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AREA FUERA DE AUTORIZACION
SEGUN ESCRITURA NUMERO: 27,489

RBANO
, SAN JOSE"
SEGUN ACUERDD DE AUTORIZACION

PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL
"GACETA DEL/GOBIERNQO" DEL ESTADO

DE MEXICO DE FECHA 10 DE AGOSTO
DEL 2005.
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1.- SITUACION ORIGINAL.

SEGUN ACUERDO DE AUTORIZACION PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL
"GACETA DEL GOBIERNO" DEL ESTADO DE MEXICO DE FECHA 10 DE AGOSTO

DEL 2005.

A 9 DE MAYO DEL 2019.

LOTE 10

GOBIERNO" DEL ESTADODE MEXICO
DE FECH
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CUADRO DE CONSTRUCCION DE AREA FUERA DE AUTORIZACION
LADO COORDENADAS
DISTANCIA v GEOREFERENCIADAS
EsT | pv EN METROS v ”
84 | 2,159,066.3802 489,849.0468
g4 | 95 178.160 95 | 2,159,239.6752 489,889.8962
95 | 128 202.301 128 | 2,159,428.5400 489,962.3454
128 | 131 29.474 131 | 2,159,417.5399 489,989.6898
131 | 144 114.680 144 | 2,159,424.7257 490,103.7952
144 | 167 153.072 167 | 2,159,485.7966 490,243.7336
167 | 180 98.480 180 | 2,159,574.9412 490,284.0138
180 1 93.282 1 2,159,624.3054 490,363.1006
1 2 63.480 2 2,159,569.0516 490,395.3082
2 3 30.939 3 2,159,538.1251 490,395.9036
3 4 48.198 4 2,159,503.8821 490,431.2097
4 5 49.414 5 2,159,469.3601 490,466.8036
5 6 33.203 6 2,159,458.7451 490,497.5787
6 7 15.896 7 2,159,448.5222 490,509.5309
7 8 16.006 8 2,159,430.1962 490,526.3725
8 9 42.535 9 2,159,386.5719 490,511.7809
9 10 20.424 10 | 2159,372.2678 490,514.4999
10 1 18.620 11 | 2159,356.1995 490,527.0621
1 12 89.485 12 | 2159,309.0527 490,479.6324
12 | 13 54.270 13 | 2,159,258.5792 490,416.9536
13 | 14 13.193 14 | 2,159,247.0607 490,401.3366
14 | 15 57.133 15 | 2,159,231.9135 490,379.8810
Le=111.436 16 | 2,159,244.9097 490,245.5892
" ° Radio=S>148 | ¢c | 2.158,932.0158 490,283.2144
Lc=49.765 17 | 2,159,238.9331 490,195.0252
° v Radio=313802 1 oc | 2,158,931.2558 490,257.0275
Lc=190.063 18 | 2,159,149.7909 490,031.7454
v b Radio=313-862 | ¢c | 2,158,931.2558 490,257.0275
Le=135.121 19 | 2159,035.8327 489,961.0996
b " Radio=313-802 | ¢c | 2,158,931.2558 490,257.0275
19 | 84 119.074 84 | 2,159,066.3802 489,849.0468
SUPERFICIE = 176,910.00 m2

INVASION POR
PARAMENTO
SUP. 0.429 M2

CONSTRUCC\ON EXISTENTE

INVASION POR

CONSTRUCCION

EXISTENTE
SUP. 27.940 M2

TERRENO BALDIO

ESCALA GRAFICA

INVASION POR
VIALIDAD EXISTENTE
SUP. 3,429.015 M2
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INVASION POR

VIALIDAD EXISTENTE
SUP. 1,754.206 M2

INVASION POR ARBOLES
SUP. 523.073 M2
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LOTE "1" FUERA
DE AUTORIZACION
SUP.= 5,610.346 m2

PARA SU APROVECHAMIENTO SE DEBERA X 798

APEGAR A LO ESTABLECIDO EN EL PLAN
MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE

LOTE 6
LOTE 8
CONJUNTO URBANO |
N'COLINAS DE SAN JOSE" ]
SEGUNMCUERDO DE AUTORIZACION
DE RELO?T FICACION PUBLICADO EN
CL PERIODICQ OFICIAL "GACETA DE
SOBIERNO" DE DODEMERX O
LOTE9 DE FECHA 9 DE MAYO DEL 20109.
&

SUP.=11,747.470 M2

UNIDAD ACADEMICA PROFESIONAL

TLALNEPANTLA DE BAZ Y AL REGLAMENTO 4 DE TLALNEPANTLA UAEM
DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO
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LOTE CONDOMINAL VERTICAL

80 VIVIENDAS

SUP.= 14,509.409 M2

er =07

DE SERVICIOS

SUP.=1,843.216 M2

COMERCIO Y
VENDIBLE

®

AN V.P.

CUADRO DE CONSTRUCCION DE LOTE "1" FUERA DE AUTORIZACION

DESARROLLO URBANO

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA

MEXICO

DIRECCION GENERAL DE OPERACION Y CONTROL URBANO

PLANO DE LOTIFICACION

—

CROQUIS DE LOCALIZACION REGIONAL CROQUIS DE LOCALIZACION LOCAL

)(

—J \_

CERRO PETLECATL PIEDRA GRANDE

DR. JORGE JIMENEZ CANTO

NOMB

E DEL CONJUNTO

SAN JOSE
RESIDENCIAL
ECUESTRE

DEPORTIVO
"CARACOLES"

CERRO DEL CHIQUIHUITE

CLUB DE GOLF
"EL COPAL”
BAHIA COPAL SAN JOSE

NOMBRE DEL

P£ 73.373 M2

LADO N COORDENADAS

STANCIA v GEOREFERENCIADAS

est | Py EN METROS v X
44 2,159,581.7967 490,387.8156
44 2 14.784 2 2,159,569.0516 490,395.3082
2 3 30.939 3 2,159,538.1251 490,395.9036
3 4 48.198 4 2,159,503.8821 490,431.2097
4 5 49.414 5 2,159,469.3601 490,466.8036
5 6 33.203 6 2,159,458.7451 490,497.5787
6 7 15.896 7 2,159,448.5222 490,509.5309
7 20 5.568 20 2,159,444.4226 490,513.2984
20 21 0.154 21 2,159,444.5076 490,513.1696
21 22 5.512 22 2,159,446.8974 490,508.2025
22 23 19.461 23 2,159,454.9145 490,490.4701
23 24 5.229 24 2,159,456.9043 490,485.6350
24 25 3.683 25 2,159,458.3971 490,482.2680
25 26 5.988 26 2,159,461.0048 490,476.8778
26 27 8.152 27 2,159,465.1735 490,469.8726
27 28 4,050 28 2,159,467.1853 490,466.3575
28 29 4.037 29 2,159,468.5581 490,462.5615
29 30 4132 30 2,159,469.9090 490,458.6564
30 31 28.928 31 2,159,479.8276 490,431.4819
31 32 5.976 32 2,159,481.9404 490,425.8918
32 33 4.089 33 2,159,482.3802 490,421.8268
33 34 2.184 34 2,159,482.6600 490,419.6608
34 35 2.296 35 2,159,483.8480 490,417.6957
35 36 19.786 36 2,159,490.5930 490,399.0954
36 37 8.524 37 2,159,493.4947 490,391.0803
37 38 31.621 38 2,159,504.3852 490,361.3937
38 39 23.308 39 2,159,512.3861 490,339.5023
39 40 14.813 40 2,159,527.1441 490,338.2266
40 41 12.916 41 2,159,540.0150 490,337.1530
41 42 0.650 42 2,159,540.6630 490,337.0979
42 43 41.630 43 2,159,569.7165 490,366.9135
43 44 24.142 44 2,159,581.7967 490,387.8156

SUPERFICIE = 5,610.346 m2

CONJUNTO
IXHUATEPEC w"‘a MK ;
AL METRO INDIOS VERDES \/ 2
( SIMBOLOGIA SECCION DE VIAS PUBLICAS )
INDICA POLIGONAL DEL PREDIO
19 INDICA POLIGONAL DEL CONJUNTO URBANO,
(i VERTICE , NUMERO DE VERTICE Y COTA EN = = = =
~ METROS =] = = =]
v £ Z Z Z
W om m [an] m
SUP.= INDICA SUPERFICIE EN METROS CUADRADOS ARROYO ARROYO
Lc= ——— INDICALONGITUD DE CURVA
1.50 9.00 1.50 1.00 7.00 1.00
CPSB. INDICA COMERCIO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS oo oo

BASICOS

INDICA AREA VERDE A ViA PUBLICA VIA PUBLICA @

(3~ INDICA NUMERO DE LOTE

@—7 INDICA SECCION DE ViA PUBLICA

INDICA NUMERO DE MANZANA

CUADRO DE CONSTRUCCION DEL CONJUNTO URBANO "COLINAS DE SAN JOSE III

LADO O ISTANGIA COORDENADAS

GEOREFERENCIADAS

e EN METROS v v >
84 2,159,066.3802 489,849.0468
84 95 178.160 95 2,159,239.6752 489,889.8962
95 | 128 202.301 128 | 2,159,428.5400 489,962.3454
128 | 131 29.474 131 | 2,159,417.5399 489,989.6898
131 | 144 114.680 144 | 2,159,424.7257 490,103.7952
144 | 167 153.072 167 | 2,159,485.7966 490,243.7336
167 | 180 98.480 180 | 2,159,574.9412 490,284.0138
180 1 93.282 1 2,159,624.3054 490,363.1006
1 44 48.696 44 2,159,581.7967 490,387.8156
44 43 24142 43 2,159,569.7165 490,366.9135
43 42 41.630 42 2,159,540.6630 490,337.0979
42 41 0.650 41 2,159,540.0150 490,337.1530
41 40 12.916 40 2,159,527.1441 490,338.2266
40 39 14.813 39 2,159,512.3861 490,339.5023
39 38 23.308 38 2,159,504.3852 490,361.3937
38 37 31.621 37 2,159,493.4947 490,391.0803
37 36 8.524 36 2,159,490.5930 490,399.0954
36 35 19.786 35 2,159,483.8480 490,417.6957
35 34 2.296 34 2,159,482.6600 490,419.6608
34 33 2.184 33 2,159,482.3802 490,421.8268
33 32 4.089 32 2,159,481.9404 490,425.8918
32 31 5.976 31 2,159,479.8276 490,431.4819
31 30 28.928 30 2,159,469.9090 490,458.6564
30 29 4132 29 2,159,468.5581 490,462.5615
29 28 4.037 28 2,159,467.1853 490,466.3575
28 27 4.050 27 2,159,465.1735 490,469.8726
27 26 8.152 26 2,159,461.0048 490,476.8778
26 25 5.988 25 2,159,458.3971 490,482.2680
25 24 3.683 24 2,159,456.9043 490,485.6350
24 23 5.229 23 2,159,454.9145 490,490.4701
23 22 19.461 22 2,159,446.8974 490,508.2025
22 21 5.512 21 2,159,444.5076 490,513.1696
21 20 0.154 20 2,159,444.4226 490,513.2984
20 8 10.438 8 2,159,430.1962 490,526.3725
8 9 42.535 9 2,159,386.5719 490,511.7809
9 10 20.424 10 2,159,372.2678 490,514.4999
10 11 18.620 11 2,159,356.1995 490,527.0621
11 12 89.485 12 2,159,309.0527 490,479.6324
12 13 54.270 13 2,159,258.5792 490,416.9536
13 14 13.193 14 2,159,247.0607 490,401.3366
14 15 57.133 15 2,159,231.9135 490,379.8810
15 16 Lc=111.436 16 2,159,244.9097 490,245.5892
Redio Sl | cc | 2,158,932.0158 490,283.2144
16 17 Lc=49.765 17 2,159,238.9331 490,195.0252
Rodiedae2 | cc | 2,158,931.2558 490,257.0275
17 18 Lc=190.063 18 2,159,149.7909 490,031.7454
EhoZ a2 | cc | 21589312558 490,257.0275
18 19 Lc=135.121 19 2,159,035.8327 489,961.0996

Radio=313.862

Centro Curva cc 2,158,931.2558 490,257.0275
19 84 119.074 84 2,159,066.3802 489,849.0468

SUPERFICIE = 171,299.654 m2
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SUP.= 13.731 M2 Le=7.470
—6.960 2.002
R 2.253
) LOTE CONDOMINAL VERTICAL E DONQE'I\%'J\‘NA@I'&'(?NA'—
/ 9 AN O TS ENTA
) SUP =8 357 250 M2 \, TRATAMIENTO)
LOTE CONDOMINAL VERTICAL © i
80 VIVIENDAS
SUP.= 22,294.537 M2 \\‘&
Lo=16.72] 22l \
= 3106 — R0 G PR
e \\'\\{\\\\\m\\\\wc\m\\\\\\\\\\w\x\\a\\\\\\\\\\\.\ﬁ\:.., %
~ \‘i&t\w\\\\\\\\\\\\\\\\“\\\\\\ 6
- AW \\\\ =11 1 A3 INVASION POR
. \\\\\\ Le PADEXISTENTE

- \\\%‘{\\\ SUP. 1437525 M2

8 LOTE CONDOMINAL VERTICAL \ INVASION

N ® PORTALUD

o 80 VIVIENDAS =P 1,504.525 M2

N SUP.= 7,579.133 M2

@% LOTE 1
BUP.= 3,361,272 M2
SERVIDUMBRE DE PASO
SUP. 5,308.798 M2
LOTE CONDOMINAL VERTICAL M — "j|_|
®
80 VIVIENDAS
sUB Y Ron% M2 P LOTE CONDOI\%NAL VERTICAL
+ f 80 VIVIENDAS
SUP.= 7,854.902 M2
. CUADRO DE CUANTIFICACION DE LOTES, SUPERFICIES Y USOS DE SUELO POR MANZANA
g ~ "COLINAS D ]

SEGUN ACUERDO DE AUTORIZACION MANZANA | NUMERODE | g peRriciE (M2) USO NUMERO DE
B S PUBLICADO ENEL PERIODICO OFICIAL LOTE VIVIENDAS
8 g "GACETA DEL GOBIERNO" DEL ESTADO ,

70 z ; DONACION ADICIONAL AL MUNICIPIO

0.773 . § DE MEXICO DE FECHA 10 DE AGOSTO 1 2,518.159 (TANQUE DE TORMENTA Y PLANTA DE -

k. g DEL 2005. TRATAMIENTO)
o 800y 5 1 057.462 COMERCIO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS
8 s e et BASICOS (C.P.S.B.) -
3'? ¥ 3 1,843.216 COMERCIO Y DE SERVICIOS VENDIBLE -
e 4 2,880.000 CENTRO URBANO REGIONAL (C.U.R.) -
2%00 5 8,357.230 LOTE CONDOMINAL VERTICAL 80
6 7,579.133 LOTE CONDOMINAL VERTICAL 80
g / M'l 7 7,854.902 LOTE CONDOMINAL VERTICAL 80
/ ‘= 8 13,373.958 LOTE CONDOMINAL VERTICAL 80
f | ﬁ (v 9 12,435.424 LOTE CONDOMINAL VERTICAL 80
: LOTE 4
. e S L{‘)\ 10 22,294,537 LOTE CONDOMINAL VERTICAL 80
5 ‘l‘ o 11 17,523.906 LOTE CONDOMINAL VERTICAL 80
LOTE CONDOMINAL VERTICAL o & ”j \c;f 12 14,509.409 LOTE CONDOMINAL VERTICAL 80
7/%) @0 3 ‘ﬁ*’ DONACION ADICIONAL AL MUNICIPIO
80 VIVIENDAS >/ il MURO DE 13 999.600 -
SUP.= 13,373.958 M2 @;!I ’H MAM_POSTERiA (TANQUE ELEVADO)
5;" i SRR 14 11,747.470 DONACION AL MUNICIPIO -
g i SUBTOTAL 14 124,974.406 - 640
' I INVASION 1 1,303.963 DONACION AL MUNICIPIO -
M POR TAL
8 5 Jli—_sup. 1.003470 M2 M-2 2 5,883.412 LOTE CONDOMINAL VERTICAL 80
s 3 4,455.535 DONACION AL MUNICIPIO -
. Al SUBTOTAL 3 11,642.910 - 80
EEREL “’/ s.008 ! L TOTAL| 2 17 136,617.316 - 720
119.074 19
PROPIEDAD PRIVADA )
CUADRO RESUMEN DE CUANTIFICACION DE LOTES, SUPERFICIES Y USOS DE SUELO POR MANZANA
SUPERFICIE DE
SUPERFICIE DE SUPERFICIE DE SUPERFICIE DE
. SUPERFICIE . COMERCIO DE COMERCIO Y DE .
NUMERO DONACION AL PRODUCTOS Y CENTRO URBANO NUMERO DE
MANZANA DE LOTES HABITACIONAL MUNICIPIO SERVICIOS REGIONAL VIVIENDAS
M2 M2 SERVICIOS BASICOS VENDIBLE M2
M2 M2
M-1 14 103,928.499 15,265.229 1,057.462 1,843.216 2,880.000 640
M-2 3 5,883.412 5,759.498 0.000 0.000 0.000 80
TOTAL|2 MANZANAS 17 109,811.911 21,024.727 1,057.462 1,843.216 2,880.00 720
1:1,000
|
50 100 200 300

2 - APERTURA DE VIAS PUBLICAS Y SUBDIVISION DE LOTES QUE SE AUTORIZA.

NORMATIVIDAD DATOS DEL CONJUNTO URBANO

)((

USO DEL SUELO

NOMBRE DEL CONJUNTO URBANO:

CONFORME AL ACUERDO DE CAMBIO DE USO DEL SUELO CON EXPEDIENTE No.221482 DE FECHA 18 DE AGOSTO DEL
2022 Y PRORROGA DE FECHA 8 DE DICIEMBRE DEL 2023 CON NUMERO DDU/SAVU/DPUYPT/3654/2023, EXPEDIDAS
POR LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE TLALNEPANTLA DE BAZ, ESTADO DE MEXICO, SE
TIENE:
1.~ NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS PERMITIDAS EN EL DESARROLLO: 720. TIPO :
2.- LAS NORMAS APLICABLES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL SUELO: H 100 A.
, , , MIXTO (HABITACIONAL MEDIO, COMERCIAL Y
o NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 100 VIVIENDAS POR HECTAREA.
o LOTE MINIMO EN SUBDIVISION A ViA PUBLICA: 60.00 M2 DE SUPERFICIE Y 8.00 M DE FRENTE. D E S E RVI C | OS ) .
o SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO : 16.30 % DEL PREDIO.
o SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION : 83.70 % DEL PREDIO.
o SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION: 148,202.68 M2. UBICACION :
o ALTURA MAXIMA PERMITIDA : 10 NIVELES O 30.00 M A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA.
3.- REQUERIMIENTO DE ESTACIONAMIENTO EN LOS LOTES HABITACIONALES:
o NUMERO MINIMO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: 720 CAJONES.
o HASTA 80 M2 CONSTRUIDOS: 1 CAJON POR VIVIENDA.
o DE 81A200 M2 CONSTRUIDOS: 2 CAJONES POR VIVIENDA.
o DE 201 A 500 M2 CONSTRUIDOS: 3 CAJONES POR VIVIENDA.
o MAS DE 500 M2 CONSTRUIDOS: 4 CAJONES POR VIVIENDA. MUNICIPIO :
4.- REQUERIMIENTO DE ESTACIONAMIENTO PARA LOS LOTES DE COMERCIO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS BASICOS Y
TLALNEPANTLA DE BAZ, ESTADO DE MEXICO.
o HASTA 30 M2 CONSTRUIDOS: NO REQUIERE.
o DE 30 A 120 M2 CONSTRUIDOS: 1 CAJON/40 M2 DE COSNTRUCCION. TITULAR:
o DE 120 A 300 M2 CONSTRUIDOS: 1 CAJON/30M2 DE CONSTRUCCION.
e MAS DE 300 M2 CONSTRUIDOS: 1 CAJON/20M2 DE CONSTRUCCION.
5.- EL REQUERIMIENTO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PARA LAS AREAS DESTINADAS A CENTRO URBANO
REGIONAL, SE DETERMINARA EN FUNCION DEL TIPO DE ACTIVIDAD COMERCIAL O DE SERVICIOS A DESARROLLAR,
DEBIENDO SUJETARSE A LO SENALADO POR EL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TLALNEPANTLA DE BAZ
EN SU APARTADO DE NORMAS DE ESTACIONAMIENTO. Numero de Referencia de la Evaluacion de Impacto Estatal:
6.- DISPOSICIONES ADICIONALES SOBRE LAS NORMAS DE ESTACIONAMIENTO:
e EN LA VIVIENDA PLURIFAMILIAR SE DEBERA PREVER ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS PARA VISITAS A RAZON
DE UN CAJON POR CADA 4 VIVIENDAS O DEPARTAMENTOS, ESTOS CAJONES DEBERAN ESTAR DISPUESTOS
DE MANERA QUE PARA SACAR UN VEHICULO NO SEA NECESARIO MOVER NINGUN OTRO.
o LAS MEDIDAS MiNIMAS DE LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO GRANDES SERAN DE 5.00 X 2.40 METROS Y PARA
AUTOS CHICOS 4.20 X 2.20 METROS, SE PODRAN PERMITIR HASTA EL 55% DE AUTOS CHICOS.
e POR CADA 25 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO UN CAJON PARA PERSONAS DISCAPACITADAS. ( DATOS G E N E RALES D E L CONJ U NTO U RBAN O )
7.- SE DEBEN DELIMITAR FISICAMENTE EL LOTE OBJETO DEL CONDOMINIO MEDIANTE BARDAS NO MENORES A 2.20
METROS DE ALTURA O CON LA PROPIA EDIFICACION.
8.- LAS AREAS VERDES Y RECREATIVAS DE USO COMUN (A.V.R.U.C.), PARA LOS CONDOMINIOS DE TIPO HABITACIONAL CONCEPTO SUPERFICIE EN (M2)| PORCENTAJE
MEDIO SERAN DE 12.00 M2 POR VIVIENDA. SUPERFICIE HABITACIONAL VENDIBLE 109,811.911 M2 62.07 %
9.- LAS CIRCULACIONES PEATONALES (ANDADORES) EN CONDOMINIOS TENDRAN UN ANCHO MINIMO DE 3.00 METROS O SUPERFICIE DE COMERCIO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS BASICOS 1,057 462 M2 0.60 %
6.00 METROS CUANDO DEN ACCESO A DOS EDIFICACIONES UNA FRENTE A OTRA. VENDIBLES (C.P.S.B.) At YT
10.- ANCHO MINIMO DE LAS VIAS PRIVADAS: 8.00 METROS, INCLUYE BANQUETAS DE UN METRO DE ANCHO. SUPERFICIE DE COMERCIO Y DE SERVICIOS VENDIBLE 1,843.216 M2 1.04 %
0,
11.- PREVIO AL USO Y APROVECHAMIENTO DE LOS LOTES HABITACIONALES, DEBERA OBTENER LAS LICENCIAS SUPERFICIE CENTRO URBANO REGIONAL VENDIBLE (C.UR) 2,880.000 M2 163 %
MUNICIPALES DE CONSTRUCCION Y DEMAS AUTORIZACIONES QUE CORRESPONDAN. SUPERFICIE DE DONACION AL MUNICIPIO
(INCLUYE 5,035.741 M2 DE DONACION ADICIONAL POR PROYECTO Y 21,024.727 M2 11.88 %
12.- PREVIO AL USO Y APROVECHAMIENTO DE LOS LOTES VENDIBLES DESTINADOS A COMERCIO Y SERVICIOS (CENTRO 3,517.759 M2 PARA INFRAESTRUCTURA)
URBANO REGIONAL Y COMERCIO DE SERVICIOS BASICOS), DEBERA OBTENER LAS LICENCIAS MUNICIPALES DE
CONSTRUCCION; AS COMO EN SU CASO, OBTENER LA EVALUACION DE IMPACTO ESTATAL, SIEMPRE Y CUANDO POR SUPERFICIE DE INVASIONES 8,385.683 M2 474 %
EL USO GENERAL Y ESPECIFICO QUE SE DE A DICHAS AREAS, SE LES REQUIERA DE CONFORMIDAD A LA TABLA SUPERFICIE DE VIAS PUBLICAS
GENERAL DE USOS DE SUELO DEL MUNICIPIO DE TLALNEPANTLA DE BAZ, VIGENTE AL MOMENTO DE SU DESARROLLO. (INCLUYE 4,681.628 M2 DE A.V.V.P., 640.301 M2 DE TALUD, 5,308.798 M2 26,296.655 M2 14.87 %
DE SERVIDUMBRE DE PASO Y 43.340 M2 DE MUROS DE MAMPOSTERIA)
13.- LOS CONDOMINIOS VERTICALES DEBERAN CONTEMPLAR LA CONSTRUCCION DE UNA CASETA DE VIGILANCIA,
CONTENEDORES PARA BASURA, TABLEROS DE CONTROL DE ENERGIA ELECTRICA, AGUA Y GAS ENTRE OTRAS. SUPERFICIE DEL CONJUNTO URBANO 171,299.654 M2 96.83 %
] SUPERFICIE DEL LOTE "1" FUERA DE AUTORIZACION 5,610.346 M2 317 %
14.- QUEDA PROHIBIDO INCREMENTAR LA SUPERFICIE ENAJENABLE, EL NUMERO DE LOTES Y/O VIVIENDAS PERMITIDAS.
SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO 176,910.000 M2 100.00 %
15.- CUALQUIER MODIFICACION AL PRESENTE PLANO DEBERA SER AUTORIZADA POR LA DIRECCION GENERAL DE NOUMERO DE MANZANAS )
OPERACION Y CONTROL URBANO. -
NUMERO DE LOTES 17
NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS 720
IMAGEN URBANA NUMERO DE CONDOMINIOS 9
1. LOS TINACOS, TANQUES ESTACIONARIOS, DOMOS Y DEMAS ELEMENTOS DE SERVICIO, DEBERAN OCULTARSE CON
MUROS.
2. LAS CONSTRUCCIONES DEBERAN DE CONSIDERAR LAS CARACTERISTICAS IMPERANTES EN LA ZONA EN CUANTO A ( CUAD RO D E D E N S I DAD )
FORMAS, COLORES, TEXTURAS Y MATERIALES.
3. EL PAVIMENTO EN LOS ARROYOS Y ESTACIONAMIENTOS DEBERA DE CONSIDERARSE DE SER POSIBLE, CON -
MATERIALES QUE PERMITAN LA FILTRACION DEL AGUA AL SUBSUELO. HABITANTE / HECTAREA BRUTA. 140
4. LAS SUPERFICIES LIBRES DE CONSTRUCCION, EN AREAS VERDES Y RECREATIVAS, TENDRAN UN USO UNICO Y SE HABITANTE / HECTAREA VENDIBLE. 207
PODRAN UTILIZAR MATERIALES QUE PERMITAN FILTRACION DEL AGUA AL SUBSUELO. ]
Q VIVIENDAS / HECTAREA BRUTA. 42
5. NO SE PODRA CONSTRUIR NINGUN TIPO DE ELEMENTO FIJO O CONSTRUCCION, SOBRE LAS AREAS DE USO COMUN, .
SALVO LA EXPRESADAS COMO DE USO EXCLUSIVO DE ALGUN DEPARTAMENTO. VIVIENDAS /HECTAREA VENDIBLE. 62
) ; VIVIENDAS TOTALES 720
6. LA NOMENCLATURA DE LAS CALLES CORRESPONDERA A UN DISENO ESPECIFICO PARA TODO EL CONJUNTO URBANO.
) POBLACION TOTAL 2,390
7. LAS OBRAS DE URBANIZACION AL INTERIOR DEL DESARROLLO, CONSIDERANDO COMO CORRESPONDA, EN LOS
PROYECTOS EJECUTIVOS Y SU CONSTRUCCION, LAS PREVISIONES PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD, CONFORME FUENTE: INEGI (HABITANTES/VIVIENDA) (ANO 2020) 3.32
LO ESTABLECE EL LIBRO DECIMO OCTAVO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO Y DE LA LEY PARA
LA PROTECCION, INTEGRACION Y DESARROLLO DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD DEL ESTADO DE MEXICO.
ESCALA : FECHA: NUMERO DE PLANO : \
1:1,000 MAYO, 2024 1 DE 2
o N -
DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA : DIRECCION TECNICA PARA
AUTORIZACIONES URBANAS
REGISTRO : .
VALIDO:
\_ /|| CEDULA PROFESIONAL :
\_ )
1. EL AREA DE DONACION CORRESPONDIENTE AL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO
EQUIVALENTE A 3.00 M2 POR VIVIENDA PREVISTA; ASi COMO EL 3% DESTINADA CON FIRMA
USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS, SE UBICARAN FUERA DEL CONJUNTO URBANO EN ,
EL LUGAR QUE INDIQUE LA DIRECCION GENERAL DE OPERACION Y CONTROL URBANO. ING. ARQ.RUBI CELIA
FIRMA RI1ZZO JACOME

. AN 2N J
EL PRESENTE CONSTITUYE EL NUMERO UNO DE UN TOTAL DE DOS PLANOS DE LOTIFICACION DEL CONJUNTO URBANO "COLINAS DE SAN JOSE
1", QUE PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES FORMA PARTE INTEGRANTE DEL ACUERDO DE AUTORIZACION DE LA DIRECTORA GENERAL DE
OPERACION Y CONTROL URBANO DE FECHA: PUBLICADO EN EL
PERIODICO OFICIAL "GACETA DEL GOBIERNQO" DEL ESTADO DE MEXICO EL DIA:

r )
DE CONFORMIDAD CON LO SENALADO EN EL ACUERDO DELEGATORIO DE FACULTADES EN FAVOR DE LA PERSONA TITULAR DE LA DIRECCION GENERAL DE OPERACION Y CONTROL
URBANO, PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL "GACETA DEL GOBIERNQ" DEL ESTADO DE MEXICO, DE FECHA 18 DE ENERO DEL 2024, EN SU PUNTO PRIMERO:
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