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CUADRO DE CONSTRUCCIÓN DE LOTE "1" FUERA DE AUTORIZACIÓN

1.- SITUACIÓN ORIGINAL.

900 x 1,850

2.- APERTURA DE VÍAS PÚBLICAS Y SUBDIVISIÓN DE LOTES QUE SE AUTORIZA.
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INDICA POLIGONAL DEL CONJUNTO URBANO,
VÉRTICE , NÚMERO DE VÉRTICE Y COTA EN
METROS

19

22
.1

83

INDICA SUPERFICIE EN METROS CUADRADOSSUP.=

INDICA COMERCIO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS
BÁSICOS

C.P.S.B.

3 INDICA NÚMERO DE LOTE

INDICA LONGITUD DE CURVALc=

INDICA NÚMERO DE MANZANAM-1
INDICA SECCIÓN DE VÍA PÚBLICAA

INDICA ÁREA VERDE A VÍA PÚBLICAA.V.V.P.

NOMBRE DEL
CONJUNTO

INDICA POLIGONAL DEL PREDIO

CROQUIS DE LOCALIZACIÓN REGIONAL CROQUIS DE LOCALIZACIÓN LOCAL

SECCIÓN DE VÍAS PÚBLICASSIMBOLOGÍA

DATOS DEL CONJUNTO URBANONORMATIVIDAD

DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA :

ESCALA : NÚMERO DE PLANO :

REGISTRO :

CÉDULA PROFESIONAL :

FIRMA

A  U  T  O  R  I  Z  A
 DIRECTORA GENERAL DE OPERACIÓN Y CONTROL URBANO

ARQ. BLANCA HEREIDA PIÑA MORENO

DATOS GENERALES DEL CONJUNTO URBANO

PLANO DE LOTIFICACIÓN

TIPO :

UBICACIÓN :

MUNICIPIO :

TITULAR:

NOMBRE DEL CONJUNTO URBANO:

EL PRESENTE CONSTITUYE EL NÚMERO UNO DE UN TOTAL DE DOS PLANOS DE LOTIFICACIÓN DEL CONJUNTO URBANO "COLINAS DE SAN JOSÉ
III", QUE PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES FORMA PARTE INTEGRANTE DEL ACUERDO DE AUTORIZACIÓN DE LA DIRECTORA GENERAL DE
OPERACIÓN Y CONTROL URBANO DE FECHA: _______________________________________________________________________ PUBLICADO EN EL
PERIÓDICO OFICIAL "GACETA DEL GOBIERNO" DEL ESTADO DE MÉXICO EL DÍA:_________________________________________________________ .

NOTAS

CUADRO DE DENSIDAD

FECHA:

1 DE 2
DIRECCIÓN TÉCNICA PARA

AUTORIZACIONES URBANAS

VALIDÓ:

FIRMA

ING. ARQ.RUBÍ CELIA
 RIZZO JÁCOME

Número de Referencia de la Evaluación de Impacto Estatal:

DIRECCIÓN GENERAL DE OPERACIÓN Y CONTROL URBANO

DESARROLLO URBANO
SECRETARÍA DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA

NOMBRE DEL CONJUNTO

AVÍA PÚBLICA

1.50

12.00

1.50

BVÍA PÚBLICA

1.00

9.00

1.009.00 7.00

MIXTO (HABITACIONAL MEDIO, COMERCIAL Y
DE SERVICIOS).

TLALNEPANTLA DE BAZ, ESTADO DE MÉXICO.

1:1,000 MAYO, 2024

PORCENTAJECONCEPTO

SUPERFICIE HABITACIONAL VENDIBLE

SUPERFICIE DE COMERCIO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS BÁSICOS
VENDIBLES (C.P.S.B.)

SUPERFICIE CENTRO URBANO REGIONAL VENDIBLE (C.U.R)

SUPERFICIE DE DONACIÓN AL MUNICIPIO

SUPERFICIE DE INVASIONES

SUPERFICIE DEL CONJUNTO URBANO 

NÚMERO DE MANZANAS

NÚMERO DE LOTES

NÚMERO TOTAL DE VIVIENDAS

SUPERFICIE EN (M2)

109,811.911 M2

1,057.462 M2

2,880.000 M2

21,024.727 M2

8,385.683 M2

62.07 %

0.60 %

1.63 %

11.88 %

4.74 %

171,299.654 M2

2

17

720

SUPERFICIE DE COMERCIO Y DE SERVICIOS VENDIBLE 1,843.216 M2 1.04 %

SUPERFICIE DE VÍAS PÚBLICAS   
26,296.655 M2 14.87 %(INCLUYE 4,681.628 M2 DE A.V.V.P.,  640.301 M2 DE TALUD, 5,308.798  M2 

DE SERVIDUMBRE DE PASO Y 43.340 M2 DE MUROS DE MAMPOSTERÍA)

96.83 %

(INCLUYE 5,035.741 M2 DE DONACIÓN ADICIONAL POR PROYECTO Y 
3,517.759 M2  PARA INFRAESTRUCTURA)

SUPERFICIE DEL LOTE "1" FUERA DE AUTORIZACIÓN 5,610.346 M2 3.17 %

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO 176,910.000 M2 100.00 %

HABITANTE / HECTÁREA BRUTA.

HABITANTE / HECTÁREA VENDIBLE.

VIVIENDAS / HECTÁREA BRUTA.

VIVIENDAS / HECTÁREA VENDIBLE.

VIVIENDAS TOTALES

POBLACIÓN TOTAL

FUENTE:  INEGI (HABITANTES/VIVIENDA) (AÑO 2020)

140

207

42

62

720

2,390

3.32

NÚMERO DE CONDOMINIOS 9

1.    EL ÁREA DE DONACIÓN CORRESPONDIENTE AL GOBIERNO DEL ESTADO DE MÉXICO 
EQUIVALENTE A 3.00 M2 POR VIVIENDA PREVISTA; ASÍ COMO EL 3% DESTINADA CON
USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS, SE UBICARÁN FUERA DEL CONJUNTO URBANO EN
EL LUGAR QUE INDIQUE LA DIRECCIÓN GENERAL DE OPERACIÓN Y CONTROL URBANO.

DE CONFORMIDAD CON LO SEÑALADO EN EL ACUERDO DELEGATORIO DE FACULTADES EN FAVOR DE LA PERSONA TITULAR DE LA DIRECCIÓN GENERAL DE OPERACIÓN Y CONTROL 
URBANO, PUBLICADO EN EL PERIÓDICO OFICIAL "GACETA DEL GOBIERNO" DEL ESTADO DE MÉXICO, DE FECHA 18 DE ENERO DEL 2024, EN SU PUNTO PRIMERO:

USO DEL SUELO

CONFORME AL ACUERDO DE CAMBIO DE USO  DEL  SUELO  CON EXPEDIENTE No.221482  DE  FECHA 18  DE  AGOSTO  DEL
2022  Y PRÓRROGA DE FECHA 8 DE DICIEMBRE DEL 2023 CON NÚMERO DDU/SAVU/DPUYPT/3654/2023, EXPEDIDAS
POR  LA  DIRECCIÓN  DE  DESARROLLO  URBANO DEL MUNICIPIO DE TLALNEPANTLA DE BAZ, ESTADO DE MÉXICO, SE
TIENE:

1.- NÚMERO MÁXIMO DE VIVIENDAS PERMITIDAS EN EL DESARROLLO: 720.

2.- LAS NORMAS APLICABLES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL SUELO: H 100 A.

· NÚMERO MÁXIMO DE VIVIENDAS: 100 VIVIENDAS POR HECTÁREA.
· LOTE MÍNIMO EN SUBDIVISIÓN  A VÍA PÚBLICA: 60.00 M2 DE SUPERFICIE Y 8.00 M DE FRENTE.
· SUPERFICIE MÁXIMA DE OCUPACIÓN DEL SUELO : 16.30 % DEL PREDIO.
· SUPERFICIE MÍNIMA LIBRE DE CONSTRUCCIÓN : 83.70 % DEL PREDIO.
· SUPERFICIE MÁXIMA DE CONSTRUCCIÓN: 148,202.68 M2.
· ALTURA MÁXIMA PERMITIDA : 10 NIVELES Ó 30.00 M A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA.

3.- REQUERIMIENTO DE ESTACIONAMIENTO EN LOS LOTES HABITACIONALES:

· NÚMERO MÍNIMO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: 720 CAJONES.
· HASTA 80 M2 CONSTRUIDOS: 1 CAJÓN POR VIVIENDA.
· DE 81 A 200 M2 CONSTRUIDOS: 2 CAJONES POR VIVIENDA.
· DE 201 A 500 M2 CONSTRUIDOS: 3 CAJONES POR VIVIENDA.
· MÁS DE 500 M2 CONSTRUIDOS: 4 CAJONES POR VIVIENDA.

4.- REQUERIMIENTO DE ESTACIONAMIENTO PARA LOS LOTES DE COMERCIO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS BÁSICOS Y
ESPECIALIZADOS:

· HASTA 30 M2 CONSTRUIDOS: NO REQUIERE.
· DE 30 A 120 M2 CONSTRUIDOS: 1 CAJÓN/40 M2 DE COSNTRUCCIÓN.
· DE 120 A 300 M2 CONSTRUIDOS:            1 CAJÓN/30M2 DE CONSTRUCCIÓN.
· MÁS DE 300 M2 CONSTRUIDOS: 1 CAJÓN/20M2 DE CONSTRUCCIÓN.

5.- EL REQUERIMIENTO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PARA LAS ÁREAS DESTINADAS A CENTRO URBANO
REGIONAL, SE DETERMINARÁ EN FUNCIÓN DEL TIPO DE ACTIVIDAD COMERCIAL O DE SERVICIOS A DESARROLLAR,
DEBIENDO SUJETARSE A LO SEÑALADO POR EL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TLALNEPANTLA DE BAZ
EN SU APARTADO DE NORMAS DE ESTACIONAMIENTO.

6.- DISPOSICIONES ADICIONALES SOBRE LAS NORMAS DE ESTACIONAMIENTO:

· EN LA VIVIENDA PLURIFAMILIAR SE DEBERÁ PREVER ESTACIONAMIENTO DE VEHÍCULOS PARA VISITAS A RAZÓN
DE UN CAJÓN POR CADA 4 VIVIENDAS O DEPARTAMENTOS, ESTOS CAJONES DEBERÁN ESTAR DISPUESTOS
DE MANERA QUE PARA SACAR UN VEHÍCULO NO SEA NECESARIO MOVER NINGÚN OTRO.

· LAS MEDIDAS MÍNIMAS DE LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO GRANDES SERÁN DE 5.00 X 2.40 METROS Y PARA
AUTOS CHICOS 4.20 X 2.20 METROS, SE PODRÁN PERMITIR HASTA EL 55% DE AUTOS CHICOS.

· POR CADA 25 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO UN CAJÓN PARA PERSONAS DISCAPACITADAS.

7.- SE DEBEN DELIMITAR FISICAMENTE EL LOTE OBJETO DEL CONDOMINIO MEDIANTE BARDAS NO MENORES A 2.20
METROS DE ALTURA O CON LA PROPIA EDIFICACIÓN.

8.- LAS ÁREAS VERDES Y RECREATIVAS DE USO COMÚN (A.V.R.U.C.), PARA LOS CONDOMINIOS DE TIPO HABITACIONAL
MEDIO SERÁN DE 12.00 M2 POR VIVIENDA.

9.- LAS CIRCULACIONES PEATONALES (ANDADORES) EN CONDOMINIOS TENDRÁN UN ANCHO MÍNIMO DE 3.00 METROS O
6.00 METROS CUANDO DEN ACCESO A DOS EDIFICACIONES UNA FRENTE A OTRA.

10.- ANCHO MÍNIMO DE LAS VÍAS PRIVADAS: 8.00 METROS, INCLUYE BANQUETAS DE UN METRO DE ANCHO.

11.- PREVIO AL USO Y APROVECHAMIENTO DE LOS LOTES HABITACIONALES, DEBERÁ OBTENER LAS LICENCIAS
MUNICIPALES DE CONSTRUCCIÓN Y DEMÁS AUTORIZACIONES QUE CORRESPONDAN.

12.- PREVIO AL USO Y APROVECHAMIENTO DE LOS LOTES VENDIBLES DESTINADOS A COMERCIO Y SERVICIOS (CENTRO
URBANO REGIONAL Y COMERCIO DE SERVICIOS BÁSICOS), DEBERÁ OBTENER LAS LICENCIAS MUNICIPALES DE
CONSTRUCCIÓN; ASÍ COMO EN SU CASO, OBTENER LA EVALUACIÓN DE IMPACTO ESTATAL, SIEMPRE Y CUANDO POR
EL USO GENERAL Y ESPECÍFICO QUE SE DÉ A DICHAS ÁREAS, SE LES REQUIERA DE CONFORMIDAD A LA TABLA
GENERAL DE USOS DE SUELO DEL MUNICIPIO DE TLALNEPANTLA DE BAZ, VIGENTE AL MOMENTO DE SU DESARROLLO.

13.- LOS CONDOMINIOS VERTICALES DEBERÁN CONTEMPLAR LA CONSTRUCCIÓN DE UNA CASETA DE VIGILANCIA,
CONTENEDORES PARA BASURA, TABLEROS DE CONTROL DE ENERGÍA ELÉCTRICA, AGUA Y GAS ENTRE OTRAS.

14.- QUEDA PROHIBIDO INCREMENTAR LA SUPERFICIE ENAJENABLE, EL NÚMERO DE LOTES Y/O VIVIENDAS PERMITIDAS.

15.- CUALQUIER MODIFICACIÓN AL PRESENTE PLANO DEBERÁ SER AUTORIZADA POR LA DIRECCIÓN GENERAL DE
OPERACIÓN Y CONTROL URBANO.

IMAGEN URBANA
1. LOS TINACOS, TANQUES ESTACIONARIOS, DOMOS Y DEMÁS ELEMENTOS DE SERVICIO, DEBERÁN OCULTARSE CON

MUROS.

2. LAS CONSTRUCCIÓNES DEBERÁN DE CONSIDERAR LAS CARACTERÍSTICAS IMPERANTES EN LA ZONA EN CUANTO A
FORMAS, COLORES, TEXTURAS Y MATERIALES.

3. EL PAVIMENTO EN LOS ARROYOS Y ESTACIONAMIENTOS DEBERÁ DE CONSIDERARSE DE SER POSIBLE, CON
MATERIALES QUE PERMITAN LA FILTRACIÓN DEL AGUA AL SUBSUELO.

4. LAS SUPERFICIES LIBRES DE CONSTRUCCIÓN, EN ÁREAS VERDES Y RECREATIVAS, TENDRÁN UN USO ÚNICO Y SE
PODRÁN UTILIZAR MATERIALES QUE PERMITAN FILTRACIÓN DEL AGUA AL SUBSUELO.

5. NO SE PODRÁ CONSTRUIR NINGÚN TIPO DE ELEMENTO FIJO O CONSTRUCCIÓN, SOBRE LAS ÁREAS DE USO COMÚN,
SALVO LA EXPRESADAS COMO DE USO EXCLUSIVO DE ALGÚN DEPARTAMENTO.

6. LA NOMENCLATURA DE LAS CALLES CORRESPONDERÁ A UN DISEÑO ESPECIFICO PARA TODO EL CONJUNTO URBANO.

7. LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN AL INTERIOR DEL DESARROLLO, CONSIDERANDO COMO CORRESPONDA, EN LOS
PROYECTOS EJECUTIVOS Y SU CONSTRUCCIÓN, LAS PREVISIONES PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD, CONFORME
LO ESTABLECE EL LIBRO DÉCIMO OCTAVO DEL CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MÉXICO Y DE LA LEY PARA
LA PROTECCIÓN, INTEGRACIÓN Y DESARROLLO DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD DEL ESTADO DE MÉXICO.
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