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4a
.C
DA
.E
MI
LI
AN
O  
ZP
A
TA

PR
IV
.EM
IL
IAN
O  
ZA
PA
TA

AL
TE
NA

CDA.V ENUSTIANO  CARRANZ A

J O SE MARIA PINO  SUAREZ

CDA.FRANCISCO  I.MADERO

2a.CDA. AV. P ETRO LERO S

DIAGO NA
L TENO C

H T IT LAN

PRO
L. 1
0A
. D
E M
O R
EL
O S

1a.CDA.DE 5a.DE MO RELO S

2a.CDA.5a.DE MO RELO S

ABRAH AM GO NZALEZ

2a
.C
DA
.E
NR
IQ
UE
 F
LO
R
ES
 M
AG
O
N

3a
.C
DA
.E
MI
LI
AN
O

CO
YO
T ES

AMATES

ZANJA MADRE

AMADO  NERV O

NO
PAL
A

CDA.GALEANA

ALFO NSO  CARDENAS H ERRERA

PAB
LO  
SID
AR

SAN
 FE
LIP
E

J. O RTIZ DE DO MINGU EZ

FCO .SARABIA

FILO MENO  MATA

12 D
E O
CT U
BRE

CDA.HIDALGO

CARLO S RO VIRO SA

AND
. H
IDA
LG
O

AV. RO SALES

CAR
RA
NZ
A

PRIMAVERA

VER
AN
O

INVIERNO

P VD
A. C
UA
U H
T EM
O C

EDI
T O
RIA
LIS
T A

RED
AC
T O
RE
S

AV. SANTA RO SA

LAP
IZ 
LAS
ULI

BER
ILIO

T ITA
NE
O

T ITA
NIODIA

MA
NT
E

ACE
RIN
A

AG
UA 
MA
RIN
A

V ENT U RINA

T UR
Q U
EZ
A

ES
M
ER
AL
D
A

CDA. ZAFIRO

CDA. TLALO C

ANAH U AC

XO
CH
ITL

NEP
T U N
O

ACU
AR
IO

CIRU ELO S

FL
O
RE
S

NET
ZAH
UA
LCO
YO
T L

T LALO C

Q U ET Z ALCO AT L

TE
ZO
ZO
M
O C

MX
T L
A

MA
XT
LA

MITLA

CARR. STA. CECILIA - TENAYU CA

AV. TLALNEPANTLA TENAYUCA

PER
LA

ALE
JA
ND
RIN
A

AV. ST A. RO SA

AV. GRAN PIRAMIDE

CU
ER
A
M
O

CH ILPANCINGO

PA
S
EO
 D
E 
LO
S
 A
LH
E
LIE
S

AV. DE

VIL
LA 
HE
RM
O S
A

AV. DE LO S ARBO LES

AV.
 DE
 LO
S F
RE
SN
O S

AV. DE LO S LAURELES

AV. D
E LO S

 P AJA
RIT O

S

LA T L
AX PA

NA

DE LO S PRO GO NERO S

LA Q U EMADA

DEL P
ARQ

UE

QU EMADA

DEL P U ENTE

LO S O IDO RES

CDA. H O RNILLO

CEDR
O S

2a DE
 SAU

CES

1a DE
 SAU

CES

2a DE
 FRE

SNO
S

AV. D
E LA
S D
ILIGE
NCIA
S

CDA. DE ALCALANEV ADA

GIJ O N

RET. ESCO RIAL

PAMPLO NA

BA
R
CE
LO
N
A

CO
NS
TA
N
TIN
O P
LA

BL
VD
. T
U
LP
AN

Q U
IT O

RO
SA
R
IO

SA
N
 F
RA
NC
ISC
O

GU
AY
AQ
U
IL

LA
 P
AZ

BL
VD
. D
E
 L
AS
 N
A
CI
O N
ES

LA
 H
AB
AN
ALIM
A

MA
NA
GU
A

AS
U
NC
IO
N

BO
GO
T A

CALZADA

BLVD. VALLE DO RADO

H UEH UET O CA

O J O  DE AGUA

ANDA
DO R
 O JO
 DE 
AGU
A

BU
E
NA
VIS
TA

IXT APA DE LA SAL

JALAT LACO

J UCHITEP EC

LOS
 R
EY
ES LA PAZ

CD
A.O
ZU
M
BI
LL
A

MEX TLALPAN

2a. CDA. DE

MI
XC
AL
C
O

AND
ADO
R T
ULA

TIC
O M
AN

AG
UST
IN
 D
E IT
UR
BIDE

ESCALERILLAS

SIE
RRA
 NE
V A
DA

VID
RIE
RA
 DE
 LO
S R
EY
ES

GO
O D
 Y E
AR
 O X
O

ACE
IT E
S E
SE
NC
IAL
ES

SAN
 JE
RO
NIM
O  T
EP
ET
LAC
ALC
O

AV.
 DE
L D
EP
O R
TE

VIV
ER
O S
 DE
L O
LIV
AR

CO YO ACAN

VIV
ER
O S
 D
E

CRIST O

VASO  DE

LAS
 AR
MA
S

2da.CDA.16 SEP T .

CDA. GUSTAV O  BAZ

PDA. GUST AV O  BAZ

CJO
N. D
E L
O S
 CA
NT
O R
ES

CD
A. 1
o. 
DE 
MA
YO

P V DA. 16 DE SEP T IEMBRE

AV. ST A. MO NICA

AV.
 DE
L C
RIS
T O

PRO L. AV . MO RELO S

AV. INDUSTRIA ELECTRICA DIEZ  DE MAYO

AV. LA CO NSO LIDADA

SIL
CAPRO
DU
CT
O S
 DE
 AL
AM
BR
E L
A N
AC
IO N
AL

P O NIENT E 152

EST O

AUSTRALIA

CASA
IGLESIA

PRIV. NIÑ O S H ERO ES

2A. CDA. NIÑO S HERO ES
1RA. CDA. NIÑO S HERO ES

P UBL
ICABIBLIO
TECA

P V DA.

PRO
L. A
V . 
SA
N P
AB
LO  
XA
LPA

I. Z
ARA
GO
ZAAV.
 GU
ST
AV O
 BA
Z  P
RA
DA

PLANO  REGULADO R

2DA. CERRADA MO RELO S

CJ O N.MO RELO S

CDA
. D
E M
O R
ELO
S

1RA. CDA. DE MO RELO S

2DA. CDA. MO RELO S

3R
A.
 C
DA
. H
IDA
LG
O

5A. CDA. NIÑO S HERO ES

JAR
DI
NER
O S

LEC
HER
O S

6A. CDA. NIÑO S HERO ES

4A. CDA. NIÑO S HERO ES

3A. CDA. NIÑO S H ERO ES

1A. CDA. J. ESCU T IA

2A. CDA. J. ESCU T IA

6A. CDA. J. ESCUTIA
4A. CDA. J. ESCUTIA

CD
A. R
IV E
RA
 DE
L R
IO

RIVERA DEL RIO

VIC
EN
TE
 SU
AR
EZ

FCO
. I. 
MA
DE
RO

1A.P VDA. DE MADERO

2a.P V DA. DE MADERO

AV.
 PR
ES
IDE
NT
E J
UA
RE
Z

CDA. DE HIDALGO

1RA. CDA. DE LAS ARMAS

2a.CDA. DE LAS ARMAS

CDA. VIVERO S

CJO N.DEL PO ZO

JAIME NUNO

2a. CDA. HIDALGO
1a CDA. HIDALGO

PIRUL

PIN
O S

T ULE

MO NSERRAT

P V DA. ESCALERILLAS

EUCALIP T O

FCO . I MADERO

GU
ILL
ER
M
O
 B
AR
RO
SO

CD
A. F
LA
VIO
 ZA
V A
LA

T O LT ECA

AV. CULT U RA

AV. CULT U RA T O LTECA

CAL
ZAD
A L
AS 
AR
MA
S N
O R
T E

PRO LO NGACIO N MO RELO S

CAL
LE 
DO
S

CALLE TRES

EL T ENAYO  NO RTE

TLAX CALTECAS

H U ICH O LES

TARAH U MARAS

NAH UATLACAS

CALLE M

INDEP ENDENCIA

CDA. I. ZARAGO ZA

CDA. ALLENDE

CDA. NIÑ O S

AND. ARRO YO

ANDADO R C

ANDAD
O R

ANDADO R D

AV. PASEO  DE JU AREZ

RE
F
O R
M
A

RT
O
. M
UN
IC
IP
IO

MU
NI
CI
PI
O  
LI
BR
E

UR
BA
N
IS
TA
S

PRIMARIA

CD

TRABAJ O

BRIGADA

FR
A
NC
IS
CO
 I.

STA. CECILIA

V. GU ERRERO

CU
AU H
T E
MO
C

SANTA ANA

SAN ANDRES

SAN P EDRO

GU
ST
AV
O  
BA
Z

21
 D
E 
M
AR
Z
O

1a. CD
A. E. ZA

PATA

2a.C
DA
.

SANTA LUCIA

CDA. T O LU CA

SA
N
 B
AR
T O
L
O  
NA
UC
AL
PA
N

CAM
INO
 NA
CIO
NA
L N
O R
TE

CDA. DEL O RO

CU AU T IT LAN

AV
. T
E
NA
NC
IN
GO

AV
. T
A
NA
N
CI
N
GO

TEXCO CO

CDA. MAZATLAN

CDA. H UMAYA

PRI
V. T
ULA

2a. P V DA. D
E CT O . PR

IMARIA STA
. CECILIA

1a. P V DA. DE CT O . PRIMARIA STA. CECILIA

PIR
AM
IDE
 DE
 H U
EXO
T LA

PIR
AM
IDE
 DE
 PA
LE
NQ
UE

PDE. DE CO MACALCO

P V DA. CHICH EN-IT Z A

UXMAL

CAM
INO
 V
IE
J O

AT LA
CO
MU
LC
O

ALMO LO YA DE JUAREZ

ALO LO APAN

AMATEPEC

AMECAMECA

TENO CH

PRO L. 100 METRO S

PR
O
L. 
VA
LL
EJ
O
 10
0 
ME
TR
O
S

MI
XT
E
CA
S

T E
O
T I
H U
AC
AN
O
S

O T
O
M
IE
S

T O T
O N
AC
AS

AND. EJERCIT O  DEL TRABAJO

AND. T EO TIH U ACAN

JU
AN
 A
LD
A
M
A

EC
AT
E
PE
C 
DE
 M
O R
E
LO
S

H UIXQU ILU CAN

CH IMALH UACAN

CH INCO NCUAC

CU ATITLAN

PIRAMIDE DE STA. CECILIA

PIR
AM
IDE
 DE
 LA
 LU
NA

O LMECAS

MAY AS

CO YO T EP EC

CO LO RINES

PIRAMIDE DEL SO L

PIR
AMI
DE
 DE
 TE
O TI
H UA
CAN

PIRAMIDE DE TAJINPVD
A. D
E U
X M
AL

PIRAMIDE DE

CO CO T ITLAN

CAP ULT ITLAN

M. A
VIL
A C
AM
AC
H O

1a. CD
A. LAZA

RO
 C
AR
DE
NA
S

AND
. TLA

CO
PA
N

2a. CDA. E. ZAPATA

2a. CDA. L. CARDENAS

CAL
LEJ O

N TLA
CO
PAN

M.ALE
MA
N

GP E.V ICT O RIA

FUERA DE LO T IFICACIO N

AV. T O LTECAS

TAT

SUBESTACIO N

CENT RO  DE SERVICIO S

CDA. 22 DE

CENTRAL 
ELECTRIC

A

ASENTAMIENT O  IRREGULAR

CALLE 
6

CALLE
 5

CALLEJ O N REAL DEL MO NTE

JESU S MARIA

DE LO S FLAMENCO S

DEL H O RNILLO

DE LO S MERCADERES

DE LA MO NTERILLA

DE LO S O IDO RES

DE LO S PREGO NERO S

DEL REAL

AV. SANTA CECILIA

AN
D
AD
O R
 S
AN
TA
 C
E
CI
LIA

1a. CDA. REAL DEL MO NTE

REA
L D
EL 
MO
NT
E

PRI
V. X
O C
HIC
AL
CO

PIR
AM
ID
E
 D
E 
XO
CH
IC
AL
C
O

PIRAMIDE DE MAYAPAN

PIR
AM
IDE
 DE
 CH
ICH
EN
-IT
ZA

PIRAMIDE DE CH O LU LA

PIR
AMI
DE
 DE
 TE
O TI
H UC
AN

PIRAMIDE DE TEPO ZT ECO

PIR
AMI
DE
 DE
 T U
LA

CIR
CU
IT O
 CH
ICO
 AS
EU

CDA. CIRCU IT O

1a.C
DA
. DE
 AV
. ST
A. 
CE
CIL
IA

CDA
.CA
RAC
O LE
S

AV. DE LA ACEQ U IA

FED
ER
AL 
F.F.
N.M
.

PIR
AM
IDE
 DE
 TE
O P
AN
ZO
LCO

AC
U
LT
ZI
N
GO

ANDADO
R U NO

PIZ
AR
RO

AV . ST A. CECILIA

AV. ACATITLAN

PIRAMI
DE DE 

TENAN
GO

PV
D
A.
 P
IR
AM
ID
E

3a. CDA. HERO ES D
E NACO Z ARI

HER
O E
S D
E N
AC
O Z
ARI

1a. CDA. HERO ES DE NACO Z ARI

2a. CDA. HERO ES DE NACO Z ARI

2a. CDA. REAL DEL MO NT E

PIRAMIDE DE UXMAL

PIRAMIDE DE TEP O T Z O T LAN

RAU L ESQ UEDA

PV
D
A.
 JU
V E
NT
IN
O

CDA. M. DIEGU EZ

PV
D
A.
 D
E

P V DA. DE ABASO LO

A. L
O P
EZ
 MA
T E
O S

ZAC
UAL
PAN

ACA
TIT
LAN

1a. CDA. DE MO RELO S

T ULT ITLAN

TIA
NG
UILLO

PICO  D
E O RIZ

ABA

TEP O ZT ECO

MALINCH E

AJUSCO

J O RULLO

AV P O
P O CA

T EPE
TL

AV. P O
P O C

ATEP
ET L

CDA.EL P UERT O

CDA. EL P U ERT O

AZTECA

ADM
INIS
TR
ADO
RES

LAGUNA

CEY LAN

CDA. ADO LFO

FCO . BO CANEGRA

CU CH ILLA DE MO RELO S

CDA.ALFO NSO

CU
LT UR

A

CDA. B.JU AREZ

RET O RNO  # 1

RET O RNO  # 2

RET O RNO  # 3

AV. TL
ALN

EPAN
TLA

EL P U
ERT

O

EL 
RO
SAR
IO

XO CO YO H U ALCO

RT O
. 10
0RET O RNO  100

VALLE DO RADO RO MANA

CALLE SIETE

CALLE W

CALLE CINCO

CALLE N

CALLE T

CALLE SEIS

CALLE U

CALLE O CH O

CALLE NU EVE

CALLE DIEZ

CA
L
LE
 C
U
AT
R
O

CAL
LE 
UN
O

T EMASCALTEP EC

JUAN ALVAREZ

J O SEFA O RTIZ DE DO MINGUEZ

CDA. V.CARRANZA

2a. PRIV . F. CARRILLO  P U ERT O

CD
A. D
E J
UAR
EZ

CARMEN SERDAN

SERAP IO  RENDO N

FELIPE CARRILLO  P UERT O

EL
 T
EN
AY
O
 S
UR

2o. ANDADO R IX TLIXO CH IT L

1ER. ANDADO R IX TLIXO CH ITL

CDA. CACAMAC

XIC
O T
EN
CAT
L

P T O
. M
EXI
CO

P T O . DE MAZ ATLAN

MIRAMAR

PUE
RT O
 DE
 V E
RA
CR
UZ

IGUALA

PUE
RT O
 DE
 MA
NZ
AN
ILL
O

P UERT O  ANGEL

PUE
RT O
 DE
 T U
XPA
N

P V DA. P UERT O

IXCO ATL

TAR
IAC
UR
I

AZT LAN

IXT
LIX
O C
HIT
L

CAC
AM
AC

CDA. FCO . I.

ARRO YO  SECO

PLU
TAR
CO
 ELI
AS 
CAL
LES

JO S
EFA O

. DE
 D
O M
ING
UE
Z

1a. 
CD
A. 
DE

2a. 
CD
A. 
DE 
STA
. C
ECI
LIA

CJ O N. P. ANGEL

2a. 
CD
A. 
STA
. C
EC
ILIA

AV. PACIFICO

P UE
RT O
 DE
 TA
MP
ICO

P UE
RT O
 DE
 ALV
AR
ADO

N. B
RAV
O

BEL
ISA
RIO
 D
O M
ING
UEZ

CDA. DEL CARMEN

MA
RAV
ILL
AS

CDA. DEL CLAV EL

GERANIO

GIRASO L

LIR
IO

PRIV. AMARANT O

AMARANT O

AZU CENA

SA
N
 M
IG
U
EL
 C
H
AL
M
A

PRO
L. C
ALL
E 3

AZU
CE
NAS

BAR
RA
NC
A C
H IC
A

PU
E
RT
O
 L
EO
N

CD
A. D
EL 
P UE
RT
O

P UE
RT O

3a. 
CD
A. 
DE 
LA 
CA
NT
ER
A

AV
. D
EL
 P
UE
RT
O

P UERT O  CARIBE

P UERT O  VICT O RIA

P UERT O  MARQ UEZ

P UERT O  PEÑASCO

P UERT O  GU ADALU PE

CDA. GUANAJU AT O

JESU S GARCIA

SALVA
DO
R D
IA
Z M
.

J. ARRIAGA

PACIFICO

AV. ALFREDO  DEL MAZO

CDA. MALINCHE

PRO L. TENO CH T ITLAN

TARASCO S

PEDERNAL

LAJA

RO CA

BLVD. ISLA DE LA CO NCEPCIO N

BLVD. ISLA DE GUADALU P E

ISLA REV ILLAGIGEDO

CD
A. 
A.
 O
BR
EG
O
N

ISL
A D
E EN

M
EDIO

ISL
A D
EL
 C
AR
M
E
N

ISLA STA. CATARINA

ISLA CLARIO N

ISL
A S
AN
 JU
AN
 D
E 
UL
U
A

ISL
A S
AN
 J O
SEISL

A C
RE
CI
EN
TE

ISL
A M
A
GD
AL
E
NA

ISL
A A
NG
EL
 D
E
 L
A G
UA
RD
A

ISL
A D
EL
 S
O
C
O R
RO

ISL
A S
AN
 M
AR
CO
SISL
A S
TA
. 
CR
UZ

ISL
A M
A
RG
AR
ITA

PR
IV
. D
EL
 T
IN
A
CA
L

PR
IV
. D
E 
LA
 H
UE
R
TA

PR
IV
. D
E 
LA
 T
R
O J
E

AV
. E
X 
HA
C
IEN
DA
 D
E 
EN
ME
D
IO

J UAR
EZ

AV
. E
X-
HA
C
IEN
DA
 D
E 
EN
M
ED
IO

I. L
O
PE
Z 
RA
Y
O N

F.F. CC MEXICANO

PIM
AS

PRO
L. L
AZ
AR
O  C
AR
DEN
AS

PEÑ
ITA
S

FR
E
SN
OS

ENCINO S

XO LO T L

1a. CDA. PINO S

2a
. C
D
A.
 P
IN
O
S RO
BL
E
S

R. FL
O RES

 MAG
O N

CJ O N. GUI
LLERMO  P

RIET O

PRIV. GUILLERMO  P RIET O

CJO N. FELIPE ANGELES

CASTILLO

SUBIDA

JOS
E MA

RIA MO
RE
LO
S Y
 P
AV O
N

PR
IV
. 5
 D
E 
MA
Y
O

1a
. C
D
A.
 D
E 
JU
AR
E
Z

PIP
IL
A

AV . ARBO LEDAS

OL
IV
O
S

CER
EZ
O S

CIP
RE
SE
S

PRO L. P IRULES
ALFA CENTAURO

R E T O  R N O

2a PVA.CEDRO S

1a.P V A.CEDRO SISL
A C
ED
RO
S

ISL
A C
ER
RA
LV
O

ISLA SANTA CAT ARINA

ISLA D
E SO T

O

ISLA CATARINA

BLANCA E. PAV O N

BL
AN
CA2a. 
CD
A. 
LA 
CAN
TE
RA

1a. 
CD
A. 
LA 
CAN
TE
RA

C. E.ZAPATA

CD
A. LA J O

YA

PRO
L. L
A B
O M
BIT
A

LA BO MBITA

RIO  DE LA LO ZA

2a.CDA.SANT O  DO MINGO

1a. CDA. SANT O  DO MINGO

SAN
T O
 DO
MIN
GO

CD
A. 
PE
DR
O  
IN
FA
NT
E

PEDR
O  IN
FANTECD

A. J
ES
US
 AR
RIA
GA

LA 
ESC
O N
DID
A

RAZ
A P
UR
EP
EC
HA

RET O RNO

ISL
A S
AN
 D
IE
GO

ISL
A S
AC
RI
FI
CI
O S

ISL
A C
O
ZU
M
EL

AV . ACUEDU CT O  DE TENAY UCA

Q U IC
HES

SAN
 LU
CA
S P
AT
O N
I

YAQ
UIS

3er
 RE
T O
RN
O  A
C. 
TE
NAY
UC
A

2o. 
RE
T O
RN
O  A
C. 
TEN
AY
UC
A

1er
 RE
T O
RN
O  A
C. 
TE
NAY
UC
A

T O N
ATI
U H

CDA
. A
. CA
RD
EN
AS

PRO
L. C
ALL
E P
RIN
CI
PAL

RET O RNO  DE B. JU AREZ
ZAP O T E

PRIV. BENIT O  J U AREZ

HER
O E
S D
E G
RA
NA
DIT
AS

PEDRO  FERRIZ

B. JU AREZ

SUBIDA NIÑO S HERO ES

CH
AM
IZA
L

NAT
IVID
AD 
RO
SAL
ES

PRO L. SUBIDA DEL PARAISO

SUBIDA INDEPENDENCIA

2a
. C
D
. D
E 
JU
A
RE
Z

SU
B
ID
A 
DE
L C
AS
TIL
LO

SUBIDA PEÑITAS SUBIDA LAU RELES

SUBIDA DEL PARAISO

SUBIDA DE LA U NIO N

PRO L. CHAMI
ZALPR

O
L.
 C
IP
RE
SE
S

CAL
LE 
SIN

PRO
LO
NG
AC
IO N
 C
ALL
E 4

PRO
LO
NG
AC
IO N
 C
ALL
E 5

CE
R
RO
 D
EL
 M
ER
CA
DO

2a
.C
DA
. D
E
 L
O S
 AL
AM
O S

AV .
 EX
 - H
AC
IEN
DA 
DE
 EN
ME
DIO

LA UNIO N

GRAFICO

CAL
LE 
DE
L C
ASC
O

EL 
REF
O R
MA
DO
R

AM
ER
IC
A

SIE
MP
RE

SO
L D
E M
EX
ICO

AV
AN
CERU

MB
O

O V A
CIO
NE
SEL
 N
AC
IO
N
AL

EL 
DIA

LA 
PRE
NS
A

EXI
T O

MEXICO  EN GU ARDIA

ULT
IM
AS 
NO
T IC
IAS

NO
T IC
IAS
 DE
 ME
X IC
O

EL 
IMP
AR
CIA
L

LA 
V O
Z

EL 
SO
L D
E T
O L
UC
AO CH
O  C
O LU
MN
AS

HER
AL
DO
 DE
 T O
LUC
A

TIE
MP
O

SUC
ES
O S
 NA
CIO
NA
LES

CIN
E M
UN
DIA
L

UNIVERSAL

OB
JET
IV O

T EL
EG
U IA

CD
A. 
C
EI
BA

CA
L
LE
 N
A
RA
N
J O

EXCELSIO R

AV. NO V EDADES

BO
RN
EO

MADAGASCAR

CU BA

TER
RA
NO
V A

CH
IPR
E

CR
ETA

GALAPAGO S

LUZO N

SICILIA

NU EVA GUINEA

GRO ELANDIA

AV. DE LAS ARBO LEDAS

PRIVADA JUAN ESCU T IA

FRA
NC
ISC
O  M
AR
Q U
EZ

PRI
VA
DA 
MA
RIA
 TE
RES
A

AV. CULT U RA MAYA

AV. CULT U RA
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Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
TLALNEPANTLA DE BAZ, ESTADO DE MÉXICO

En la zona oriente del territorio municipal, en los
P olíg onos de Seg uridad de San Juan Ix h uatepec I y II,
que restring en el uso del suelo en el área de riesg o
producida por la operación de la planta de
almacenamiento y distribución de h idrocarburos de
P EMEX, así como de 6 g aseras de carácter privado que
almacenan y distribuyen Gas LP : se estará a lo dispuesto
en los decretos para su creación, y a las disposiciones de
las Normas O ficiales Mexicanas correspondientes.

S  I  M  B  O  L  O  G  Í  A      Y      N  O  R  M  A  T  I  V  I  D  A    D    D  E      U  S  O  S 

H -150-B Habitacional densidad alta con comercio y
servicios hasta 20 m²; 150 m² de terreno bruto por
vivienda.
Cuando el predio o lote no requiere de vialidad interna, la
densidad neta de vivienda permitirá:
•U na vivienda por cada 90 m² de terreno.
•En subdivisión el lote mínimo será de 90 m² y el frente
mínimo de 6 m.

•Área de desplante 80%; área libre 20%; altura máxima 3
niveles en 9 m.
•Superficie máx ima de construcción, 2.4 veces la
superficie del predio o lote.
H -167-B Habitacional densidad media con
comercio y servicio hasta 20 m²; 167 m² de terreno
bruto por vivienda.
Cuando el predio o lote no requiere de vialidad interna, la
densidad neta de vivienda permitirá:
•U na vivienda por cada 100 m² de terreno.
•En subdivisión el lote mínimo será de 100 m² y el frente
mínimo de 6 m.
•Área de desplante 80%; área libre 20%; altura máxima 3
niveles en 9 m.
•Superficie máx ima de construcción, 2.4 veces la
superficie del predio o lote.
H -200-B Habitacional densidad media con
comercio y servicio hasta 20 m²; 200 m² de terreno
bruto por vivienda.
Cuando el predio o lote no requiere de vialidad interna, la
densidad neta de vivienda permitirá:
•U na vivienda por cada 120 m² de terreno.
•En subdivisión el lote mínimo será de 120 m² y el frente
mínimo de 6 m.
•Área de desplante 80%; área libre 20%; altura máxima 3
niveles en 9 m.
•Superficie máx ima de construcción, 2.4 veces la
superficie del predio o lote.
H -250-B Habitacional densidad media con
comercio y servicio hasta 20 m²; 250 m² de terreno
bruto por vivienda.
Cuando el predio o lote no requiere de vialidad interna, la
densidad neta de vivienda permitirá:
•U na vivienda por cada 150 m² de terreno.
•En subdivisión el lote mínimo será de 150 m² y el frente
mínimo de 6 m.
•Área de desplante 80%; área libre 20%; altura máxima 3
niveles en 9 m.
•Superficie máx ima de construcción, 2.4 veces la
superficie del predio o lote.
H -300-B Habitacional de densidad media-baja con
comercio y servicio hasta 30 m²; 300 m² de terreno
bruto por vivienda.
Cuando el predio o lote no requiere de vialidad interna, la
densidad neta de vivienda permitirá:
•U na vivienda por cada 180 m² de terreno.
•En subdivisión el lote mínimo será de 180 m² y el frente
mínimo de 7 m.
•Área de desplante 80%; área libre 20%; altura máxima 3
niveles en 9 m.
•Superficie máx ima de construcción, 2.4 veces la
superficie del predio o lote.
H -333-B Habitacional de densidad media-baja con
comercio y servicio hasta 30 m²; 333 m² de terreno
bruto por vivienda.
Cuando el predio o lote no requiere de vialidad interna, la
densidad neta de vivienda permitirá:
•U na vivienda por cada 200 m² de terreno.
•En subdivisión el lote mínimo será de 200 m² y el frente
mínimo de 8 m.
•Área de desplante 80%; área libre 20%; altura máxima 3
niveles en 9 m.
•Superficie máx ima de construcción, 2.4 veces la
superficie del predio o lote.
H -417-B Habitacional de densidad media-baja con
comercio y servicio hasta 30 m²; 417 m² de terreno
bruto por vivienda.
Cuando el predio o lote no requiere de vialidad interna, la
densidad neta de vivienda permitirá:
•U na vivienda por cada 250 m² de terreno.
•En subdivisión el lote mínimo será de 250 m² y el frente
mínimo de 8 m.
•Área de desplante 80%; área libre 20%; altura máxima 3
niveles en 9 m.
•Superficie máx ima de construcción, 2.4 veces la
superficie del predio o lote.

 CU R Centro Urbano Regional
Es un área de importancia a nivel reg ional con alta
concentración de industria, comercio, servicios y alta
densidad de vivienda en presencia de usos compatibles,
se clasifica seg ún su intensidad de uso (alta, media o
baja) de acuerdo con el tamaño de lote o predio del que
se trate, como:
•Alta Intensidad (AI).
•Media intensidad (MI).
•Baja Intensidad (BI).
P ara el caso de subdivisión de predios o lotes; para
favorecer las políticas urbanas de desarrollo vertical,
mayor mezcla de usos y de densificación, el lote neto
mínimo y el frente mínimo de lote, que determine su
intensidad de uso, será:
•Alta Intensidad 1000 m² y frente mínimo de 20 m.
•Media Intensidad 500 m² y frente mínimo de 14 m.
•Baja Intensidad 250 m² y frente mínimo de 8 m.
La superficie máxima de desplante o coeficiente de
ocupación del suelo (CO S) será para alta, media y baja
intensidad:
•70% de la superficie del predio o lote, debiendo dejar por
consig uiente libre de edificación el 30% restante.
La superficie máxima de construcción o el coeficiente
máximo de utilización (CU S) y la altura máx ima permitida
de acuerdo con su intensidad de uso, será:
•Alta intensidad: 8.4 veces la superficie del predio y 12
niveles en 42 m.
•Media intensidad: 5.6 veces la superficie del predio y 8
niveles en 28 m.
•Baja intensidad: 3.5 veces la superficie del predio y 5
niveles en 15 m.
Se permite una densidad bruta de vivienda (cuando el
desarrollo requiere apertura de vías internas) de h asta
100 viviendas por h ectárea.
Se permite una densidad neta de vivienda (cuando el
desarrollo no requiere apertura de vías internas) de h asta
166 viviendas por h ectárea.
La mezcla de usos permitidos será de acuerdo con lo
establecido en la T abla de U sos del Suelo.
CU T Centro Urbano Tradicional
El centro urbano tradicional es un área específica (dentro
del centro urbano reg ional) donde se concentran de
manera importante, actividades productivas del comercio
y servicios en buena medida mezcladas con la vivienda,
así mismo se ubica g ran parte del equipamiento urbano
de la administración pública, de educación, cultura, salud,
recreación; siendo el asiento del palacio municipal, su
plaza de armas, parque central y la catedral de Corpus
Ch risti, elementos arquitectónicos que forman parte del
patrimonio h istórico cultural de T lalnepantla de Baz.
P ara el área del centro urbano tradicional, está prevista
una baja intensidad (BI) de aprovech amiento y la mezcla
de usos permitida en los centros urbanos con la
presencia de vivienda, ex cluyendo lo relacionado a la
actividad industrial.
P ara la subdivisión de predios o lotes; para favorecer las
políticas urbanas de desarrollo vertical, mayor mezcla de
usos y densificación, el lote neto mínimo y frente mínimo
que determina la baja intensidad de uso, será:
•Baja Intensidad 250 m² y frente mínimo 8 m.
La superficie máxima de desplante o coeficiente de
ocupación del suelo (CO S) será para baja intensidad:
•70% de la superficie del predio o lote, debiendo dejar por
consig uiente libre de edificación el 30% restante.
La superficie máxima de construcción o el coeficiente
máximo de utilización (CU S) y la altura máx ima permitida
de acuerdo con su intensidad de uso será:
•Baja intensidad, 3.5 veces la superficie del predio y 5
niveles en 15 m y en caso de uso no h abitacional se
restring irá a 2.1 veces la superficie del predio y altura de
3 niveles en 9 m.
La densidad de vivienda en lotes de baja intensidad (250
m2 y más de superficie), será la sig uiente:
•Se permite una densidad bruta de vivienda (cuando el
desarrollo requiere apertura de vías internas) de h asta
100 viviendas por h ectárea.
Se permite una densidad neta de vivienda (cuando el
desarrollo no requiere apertura de vías internas) de h asta
166 viviendas por h ectárea.
La mezcla de usos permitidos será de acuerdo con lo
establecido en la T abla del U sos del Suelo.

CU Centro Urbano
La zona marcada como Centro U rbano (CU ) es un área
con alta concentración de comercio, servicios y alta
densidad de vivienda en presencia de usos compatibles,
se clasifica seg ún su intensidad de uso (media o baja) de
acuerdo con el tamaño de lote o predio del que se trate,
como:
•Media intensidad (MI).
•Baja Intensidad (BI).
P ara el caso de subdivisión de predios o lotes; para
favorecer las políticas urbanas de desarrollo vertical,
mayor mezcla de usos y de densificación, el lote neto
mínimo y el frente mínimo de lote, que determine su
intensidad de uso, será:
•Media Intensidad 500 m² y frente mínimo 14 m.
•Baja Intensidad 250 m² y frente mínimo 8 m.
La superficie máxima de desplante o coeficiente de
ocupación del suelo (CO S) será para media, y baja
intensidad:
•70% de la superficie del predio o lote, debiendo dejar por
consig uiente libre de edificación el 30% restante.
La superficie máxima de construcción o el coeficiente
máximo de utilización (CU S) y la altura máx ima permitida
de acuerdo con su intensidad de uso será:
•Media intensidad: 5.6 veces la superficie del predio y 8
niveles en 28 metros.
•Baja intensidad: 3.5 veces la superficie del predio y 5
niveles en 15 metros y en caso de uso no h abitacional se
restring irá a 2.1 veces la superficie del predio y altura de
3  niveles en 9 m.
Salvo los centros urbanos que restring en la presencia de
vivienda (que incluye la letra C en la clave de uso del
suelo), los centros urbanos donde se permite contaran
con la sig uiente densidad de vivienda:
Se permite una densidad bruta de vivienda (cuando el
desarrollo requiere apertura de vías internas) de h asta
100 viviendas por h ectárea Se permite una densidad neta
de vivienda (cuando el desarrollo no requiere apertura de
vías internas) de h asta 166 viviendas por h ectárea.
La mezcla de usos permitidos será de acuerdo con lo
establecido en la T abla de U sos del Suelo.
CU -C Centro Urbano sin Vivienda
La zona marcada como Centro U rbano sin vivienda (CU -
C) es un área con alta concentración de comercio y
servicios,  se clasifica seg ún su intensidad de uso (media
o baja) de acuerdo con el tamaño de lote o predio del que
se trate, como:
•Media intensidad (MI).
•Baja Intensidad (BI).
P ara el caso de subdivisión de predios o lotes; para
favorecer las políticas urbanas de desarrollo vertical y
mayor mezcla de usos, el lote neto mínimo y el frente
mínimo de lote, que determine su intensidad de uso, será:
•Media Intensidad 500 m² y frente mínimo 14 m.
•Baja Intensidad 250 m² y frente mínimo 8 m.
La superficie máxima de desplante o coeficiente de
ocupación del suelo (CO S) será para media, y baja
intensidad:
•70% de la superficie del predio o lote, debiendo dejar por
consig uiente libre de edificación el 30% restante.
La superficie máxima de construcción o el coeficiente
máximo de utilización (CU S) y la altura máx ima permitida
de acuerdo con su intensidad de uso será:
•Media intensidad: 5.6 veces la superficie del predio y 8
niveles en 28 metros.
•Baja intensidad: 3.5 veces la superficie del predio y 5
niveles en 15 metros.
La mezcla de usos permitidos será de acuerdo con lo
establecido en la T abla de U sos del Suelo.
No se permite la presencia de vivienda.

CS Centro de Servicios
Es un área de importancia a nivel de colonia o
comunidad, con mezcla de comercio y servicios con la
vivienda cuya ag lomeración de oferentes a la comunidad,
complementa los servicios que brindan los centros
urbanos.
P ara el caso de subdivisión de predios o lotes; para
favorecer las políticas urbanas de desarrollo vertical,
mayor mezcla de usos y de densificación, el lote neto
mínimo y el frente mínimo de lote, que determine su
intensidad de uso, será:
•Baja Intensidad 250 m² y frente mínimo 8 m.
•Los lotes urbanos menores a 120 m² no son eleg ibles
para desarrollar más de 3 niveles de altura, y su máxima
densidad de vivienda estará limitada por la subdivisión
con lote mínimo de 90 m² con frente de 6 m, por cada
vivienda unifamiliar; identificando este aprovech amiento
como de muy baja intensidad.
La superficie máxima de desplante o coeficiente de
ocupación del suelo (CO S) será para baja y muy baja
intensidad:
•80% de la superficie del predio o lote, debiendo dejar por
consig uiente libre de edificación el 20% restante.
La superficie máxima de construcción o el coeficiente
máximo de utilización (CU S) y la altura máx ima permitida
de acuerdo con su intensidad de uso, será:
•Baja intensidad: 4.0 veces la superficie del predio y 5
niveles en 15 m.
•Muy baja intensidad (es inh erente a las claves de las
centralidades barriales): 2.4 veces la superficie del predio
y 3 niveles en 9 m.
La densidad de vivienda en lotes de baja intensidad (de
250 m² y más de superficie), será la sig uiente:
•Se permite una densidad bruta de vivienda (cuando el
desarrollo requiere apertura de vías internas) de h asta
100 viviendas por h ectárea.
•Se permite una densidad neta de vivienda (cuando el
desarrollo no requiere apertura de vías internas) de h asta
166 viviendas por h ectárea.
La normatividad de esta clave, no se impone al uso que
permite vivienda y que cae en lotes con superficie actual
de 120 a 249 m², en cuyo caso para vivienda h orizontal,
su norma de aprovech amiento será de una vivienda por
cada 60 m² de terreno neto, con frente mínimo de 4 m,
con coeficiente de ocupación del suelo de 80% de la
superficie del predio como área de desplante de la
edificación y 20% de área libre, altura de 3 niveles en 9 m
y coeficiente de utilización de 2.4 veces la superficie del
predio; en el caso de la vivienda vertical se permitirá una
vivienda por cada 60 m² de terreno neto, con frente
mínimo de 7 m, con coeficiente de ocupación del suelo de
80% de la superficie del predio como área de desplante
de la edificación y 20% de área libre, altura de 4 niveles
en 12 m y coeficiente de utilización de 3.2 veces la
superficie del lote, además, se permitirá un indiviso o
área privativa ex tra o adicional destinada para
amenidades, servicios y/o usos complementarios al uso
h abitacional, los cuales no requerirán cajones de
estacionamiento adicionales siempre y cuando no
rebasen los 60 m² de construcción.
La mezcla de usos permitidos será de acuerdo con lo
establecido en la T abla de U sos del Suelo.
CS-C Centro de Servicios sin Vivienda
Es un área consolidada de importancia a nivel de colonia
o comunidad, con mezcla de comercio y servicios con la
vivienda existente, cuya ag lomeración de oferentes a la
comunidad, complementa los servicios que brindan los
centros urbanos.
P ara el caso de subdivisión de predios o lotes; para
favorecer las políticas urbanas de desarrollo vertical y
mayor mezcla de usos de nuevos desarrollos, el lote neto
mínimo y el frente mínimo de lote, que determine su
intensidad de uso, será:
•Baja Intensidad 250 m² y frente mínimo 8 m.
•Los lotes urbanos o subdivisiones menores a 250 m² no
son eleg ibles para desarrollar más de 3 niveles de altura;
identificando este aprovech amiento como de muy baja
intensidad.
La superficie máxima de desplante o coeficiente de
ocupación del suelo (CO S) será para baja y muy baja
intensidad.
•80% de la superficie del predio o lote, debiendo dejar por
consig uiente libre de edificación el 20% restante.
La superficie máxima de construcción o el coeficiente
máximo de utilización (CU S) y la altura máx ima permitida
de acuerdo con su intensidad de uso, será:
•Baja intensidad: 4.0 veces la superficie del predio y 5
niveles en 15 m.
•Muy baja intensidad (es inh erente a las claves de las
centralidades barriales): 2.4 veces la superficie del predio
y 3 niveles en 9 m.
La mezcla de usos permitidos será de acuerdo con lo
establecido en la T abla de U sos del Suelo.
No se permite la presencia de vivienda.

CB Centro Barrial
La zona marcada como Centro Barrial, tiene una muy
baja intensidad de construcción, es un área de cierta
ag lomeración de comercio y servicios con vivienda y de
vivienda con comercio y servicios limitados, en alg ún
sector de colonia o comunidad. Complementa los
servicios que brinda el Centro de servicios.
P ara el caso de subdivisión del suelo:
•Los lotes urbanos o subdivisiones de esta clasificación
de uso del suelo no son eleg ibles para desarrollar más de
3 niveles de altura; su máxima densidad de vivienda
estará limitada por la subdivisión con lote mínimo de 90
m² y frente de 6 m, por cada vivienda unifamiliar;
identificando este aprovech amiento como de muy baja
intensidad.
La superficie máxima de desplante o coeficiente de
ocupación del suelo (CO S) será:
•Área de desplante 80%; área libre 20%; altura máxima 3
niveles en 9 m.
•Con mezcla de usos, el uso no h abitacional solamente
podrá desarrollarse en planta baja con mismo índice de
ocupación.
La superficie máxima de construcción o el coeficiente
máximo de utilización (CU S) y la altura máx ima permitida
de acuerdo con su intensidad de uso, será:
•Muy baja intensidad (es inh erente a las claves de las
centralidades y corredores barriales) 2.4 veces la
superficie del predio y 3 niveles en 9 m.
•Con mezcla de usos, el uso no h abitacional solamente
podrá desarrollarse en planta baja con un índice de
utilización de 0.8 veces la superficie del predio y altura de
un nivel en 3m.
Los usos comerciales y de servicios permitidos serán de
acuerdo con los establecidos en la T abla de U sos del
Suelo.
CB-C Centro Barrial sin Vivienda
La zona marcada como Centro Barrial sin vivienda, tiene
una muy baja intensidad de construcción, consolidada
como un área de cierta ag lomeración de comercio y
servicios con la vivienda existente y de ésta con comercio
y servicios limitados, en alg ún sector de colonia o
comunidad. Complementa los servicios que brinda el
Centro de servicios.
P ara el caso de subdivisión del suelo:
•Los lotes urbanos o subdivisiones de esta clasificación
de uso del suelo no son eleg ibles para desarrollar más de
3 niveles de altura; la subdivisión estará limitada al
tamaño de lote mínimo de 90 m² con frente de 6 m.
La superficie máxima de desplante o coeficiente de
ocupación del suelo (CO S) será:
•Área de desplante 80%; área libre 20%; altura máxima 3
niveles en 9 m.
La superficie máxima de construcción o el coeficiente
máximo de utilización (CU S) y la altura máx ima permitida
de acuerdo con su intensidad de uso, será:
•Muy baja intensidad (es inh erente a las claves de las
centralidades y corredores barriales) 2.4 veces la
superficie del predio y 3 niveles en 9 m.
Los usos comerciales y de servicios permitidos serán de
acuerdo con los establecidos en la T abla de U sos del
Suelo.
No se permite la presencia de vivienda.
SCB Subcentro Barrial
La zona marcada como Subcentro barrial es un área de
muy baja intensidad con cierta ag lomeración de comercio
y servicios básicos con vivienda, g eneralmente en torno a
equipamiento urbano a nivel de colonia o comunidad, que
complementa los servicios que brinda el Centro Barrial.
P ara el caso de subdivisión del suelo:
•Los lotes urbanos o subdivisiones de esta clasificación
de uso del suelo no son eleg ibles para desarrollar más de
3 niveles de altura; su máxima densidad de vivienda
estará limitada por la subdivisión con lote mínimo de 90
m² y frente de 6 m, por cada vivienda unifamiliar;
identificando este aprovech amiento como de muy baja
intensidad.
La superficie máxima de desplante o coeficiente de
ocupación del suelo (CO S) será:
•Área de desplante 80%; área libre 20%; altura máxima 3
niveles en 9 m.
•Con mezcla de usos, el uso no h abitacional solamente
podrá desarrollarse en planta baja con mismo índice de
ocupación.
La superficie máxima de construcción o el coeficiente
máximo de utilización (CU S) y la altura máx ima permitida
de acuerdo con su intensidad de uso, será:
•Muy baja intensidad (es inh erente a las claves de las
centralidades y corredores barriales) 2.4 veces la
superficie del predio y 3 niveles en 9 m.
•Con mezcla de usos, el uso no h abitacional solamente
podrá desarrollarse en planta baja con un índice de
utilización de 0.8 veces la superficie del predio y altura de
un nivel o 3m.
Los usos comerciales y de servicios permitidos serán de
acuerdo con los establecidos en la T abla de U sos del
Suelo.
SCB-C Subcentro Barrial sin Vivienda
La zona marcada como Subcentro barrial sin vivienda es
un área de muy baja intensidad con cierta ag lomeración
de comercio y servicios básicos limitados en la vivienda
ex istente, g eneralmente en torno a equipamiento urbano
a nivel de colonia o comunidad con muy baja intensidad
de construcción, que complementa los servicios que
brinda el Centro Barrial
P ara el caso de subdivisión del suelo:
•Los lotes urbanos o subdivisiones de esta clasificación
de uso del suelo no son eleg ibles para desarrollar más de
3 niveles de altura; la subdivisión estará limitada al
tamaño de lote mínimo de 90 m² con frente de 6 m.
La superficie máxima de desplante o coeficiente de
ocupación del suelo (CO S) será:
•Área de desplante 80%; área libre 20%; altura máxima 3
niveles en 9 m.
La superficie máxima de construcción o el coeficiente
máximo de utilización (CU S) y la altura máx ima permitida
de acuerdo con su intensidad de uso, será:
•Muy baja intensidad (es inh erente a las claves de las
centralidades y corredores barriales) 2.4 veces la
superficie del predio y 3 niveles en 9 m.
Los usos comerciales y de servicios permitidos serán de
acuerdo con los establecidos en la T abla de U sos del
Suelo.
No se permite la presencia de vivienda.

 CRU I Corredor Urbano Intermunicipal
Son las vialidades que comunican las centralidades de
importancia Intermunicipal e intraurbana. T ienen una
función primordial de integ ración y de alto
aprovech amiento del suelo en actividades productivas
con alta concentración de comercio, industria,
equipamiento y servicios, sin ex cluir la vivienda, se
clasifican seg ún su intensidad de uso (alta, media o baja)
de acuerdo con el tamaño de lote o predio del que se
trate como:
•Alta intensidad (AI).
•Media intensidad (MI).
•Baja intensidad (BI).
P ara el caso de subdivisión de predios o lotes; para
favorecer las políticas urbanas de desarrollo vertical,
mayor mezcla de usos y de densificación, el lote neto
mínimo y el frente mínimo de lote, que determine su
intensidad de uso, será:
•Alta Intensidad 1000 m² y frente mínimo de 20 m.
•Media Intensidad 500 m² y frente mínimo de 14 m.
•Baja Intensidad 250 m² y frente mínimo de 8 m.
La superficie máxima de desplante o coeficiente de
ocupación del suelo (CO S) será para alta, media y baja
intensidad:
•70% de la superficie del predio o lote, debiendo dejar por
consig uiente libre de edificaciones el 30% restante.
La superficie máxima de construcción o el coeficiente
máximo de utilización (CU S) y la altura máx ima permitida
de acuerdo con su intensidad de uso, será:
•Alta intensidad: 8.4 veces la superficie del predio y 12
niveles en 42 m.
•Media intensidad: 5.6 veces la superficie del predio y 8
niveles en 28 m.
•Baja intensidad: 3.5 veces la superficie del predio y 5
niveles en 15 m.
Se permite una densidad bruta de vivienda (cuando el
desarrollo requiere apertura de vías internas) de h asta
100 viviendas por h ectárea.
Se permite una densidad neta de vivienda (cuando el
desarrollo no requiere apertura de vías internas) de h asta
166 viviendas por h ectárea.
La mezcla de usos permitidos será de acuerdo con lo
establecido en la T abla General de U sos del Suelo.
CRU I-C Corredor Urbano Intermunicipal sin
Vivienda
Son las vialidades que comunican las centralidades de
importancia Intermunicipal e intraurbana. T ienen una
función primordial de integ ración y de alto
aprovech amiento del suelo en actividades productivas
con alta concentración de comercio, industria,
equipamiento y servicios, se clasifican seg ún su
intensidad de uso (alta, media o baja) de acuerdo con el
tamaño de lote o predio del que se trate como:
•Alta intensidad (AI).
•Media intensidad (MI).
•Baja intensidad (BI).
P ara el caso de subdivisión de predios o lotes; para
favorecer las políticas urbanas de desarrollo vertical y
mayor mezcla de usos, el lote neto mínimo y el frente
mínimo de lote, que determine su intensidad de uso, será:
•Alta Intensidad 1000 m² y frente mínimo de 20 m.
•Media Intensidad 500 m² y frente mínimo de 14 m.
•Baja Intensidad 250 m² y frente mínimo de 8 m.
La superficie máxima de desplante o coeficiente de
ocupación del suelo (CO S) será para alta, media y baja
intensidad:
•70% de la superficie del predio o lote, debiendo dejar por
consig uiente libre de edificaciones el 30% restante.
La superficie máxima de construcción o el coeficiente
máximo de utilización (CU S) y la altura máx ima permitida
de acuerdo con su intensidad de uso, será:
•Alta intensidad: 8.4 veces la superficie del predio y 12
niveles en 42 m.
•Media intensidad: 5.6 veces la superficie del predio y 8
niveles en 28 m.
•Baja intensidad: 3.5 veces la superficie del predio y 5
niveles en 15 m.
La mezcla de usos permitidos será de acuerdo con lo
establecido en la T abla de U sos del Suelo.
No se permite la presencia de vivienda.

CRU Corredor Urbano
Son vialidades de baja intensidad (BI), que comunican los
centros de servicios con las centralidades de mayor y
menor ag lomeración de actividad económica como los
son los centros urbanos y los centros barriales. T ienen
una función de integ ración de baja intensidad en
actividades productivas con alta concentración de
comercio, servicios, industria, equipamiento, sin ex cluir la
vivienda; se clasifica con una baja intensidad de uso en
lotes mayores de 250m2, y se ex presa como:
•Baja Intensidad (BI).
P ara el caso de subdivisión de predios o lotes y para
favorecer las políticas urbanas de desarrollo vertical,
mayor mezcla de usos y de densificación, el lote neto
mínimo y el frente mínimo de lote, que determina su
intensidad de uso, será:
•Baja Intensidad 250 m² y frente mínimo 8 m.
•Los lotes urbanos menores a 120 m² no son eleg ibles
para desarrollar más de 3 niveles de altura, y su máxima
densidad de vivienda estará limitada por la subdivisión
con lote mínimo de 90 m² con frente de 6 m, por cada
vivienda unifamiliar; identificando este aprovech amiento
como de muy baja intensidad.
La superficie máxima de desplante o coeficiente de
ocupación del suelo (CO S) será:
•70% de la superficie del predio o lote, debiendo dejar por
consig uiente libre de edificaciones el 30% restante.
La superficie máxima de construcción o el coeficiente
máximo de utilización (CU S) y la altura máx ima permitida
de acuerdo con su intensidad de uso será:
•Baja intensidad: 3.5 veces la superficie del predio y 5
niveles en 15 metros y en caso de uso no h abitacional se
restring irá a 2.1 veces la superficie del predio y altura de
3 niveles en 9 m.
Se permite una densidad bruta de vivienda (cuando el
desarrollo requiere apertura de vías internas) de h asta
100 viviendas por h ectárea.
Se permite una densidad neta de vivienda (cuando el
desarrollo no requiere apertura de vías internas) de h asta
166 viviendas por h ectárea.
La normatividad de esta clave, no se impone al uso que
permite vivienda y que cae en lotes con superficie actual
de 120 a 249 m², en cuyo caso para vivienda h orizontal,
su norma de aprovech amiento será de una vivienda por
cada 60 m² de terreno neto, con frente mínimo de 4 m,
con coeficiente de ocupación del suelo de 80% de la
superficie del predio como área de desplante de la
edificación y 20% de área libre, altura de 3 niveles en 9 m
y coeficiente de utilización de 2.4 veces la superficie del
predio; en el caso de la vivienda vertical se permitirá una
vivienda por cada 60 m² de terreno neto, con frente
mínimo de 7 m, con coeficiente de ocupación del suelo de
80% de la superficie del predio como área de desplante
de la edificación y 20% de área libre, altura de 4 niveles
en 12 m y coeficiente de utilización de 3.2 veces la
superficie del lote, además, se permitirá un indiviso o
área privativa ex tra o adicional destinada para
amenidades, servicios y/o usos complementarios al uso
h abitacional, los cuales no requerirán cajones de
estacionamiento adicionales siempre y cuando no
rebasen los 60 m² de construcción.
La mezcla de usos permitidos será de acuerdo con lo
establecido en la T abla de U sos del Suelo.
CRU -C Corredor Urbano sin Vivienda
Son vialidades de baja intensidad (BI), que comunican los
centros de servicios con las centralidades de mayor y
menor ag lomeración de actividad económica como los
son los centros urbanos y los centros barriales. T ienen
una función de integ ración de baja intensidad en
actividades productivas con alta concentración de
comercio, servicios, industria y equipamiento; se clasifica
con una baja intensidad de uso en lotes mayores de 250
m2, y se ex presa como:
•Baja Intensidad (BI)
P ara el caso de subdivisión de predios o lotes y para
favorecer las políticas urbanas de desarrollo vertical y
mayor mezcla de usos, el lote neto mínimo y el frente
mínimo de lote, que determina su intensidad de uso, será:
•Baja Intensidad 250 m² y frente mínimo 8 m.
•Los lotes urbanos o subdivisiones menores a 250 m² no
son eleg ibles para más de 3 niveles de altura; la
subdivisión estará limitada al tamaño de lote mínimo de
90 m² con frente de 6 m.

 CRU R-C Corredor Urbano Regional sin Vivienda
Son las vialidades que comunican las centralidades de
importancia reg ional inter e intraurbana. T ienen una
función primordial de integ ración y de alto
aprovech amiento del suelo en actividades productivas
con alta concentración de comercio, industria,
equipamiento y servicios, se clasifican seg ún su
intensidad de uso (alta, media o baja) de acuerdo con el
tamaño de lote o predio del que se trate como:
•Alta intensidad (AI).
•Media intensidad (MI).
•Baja intensidad (BI).
P ara el caso de subdivisión de predios o lotes; para
favorecer las políticas urbanas de desarrollo vertical,
mayor mezcla de usos y de densificación, el lote neto
mínimo y el frente mínimo de lote, que determine su
intensidad de uso, será:
•Alta Intensidad 1000 m² y frente mínimo de 20 m.
•Media Intensidad 500 m² y frente mínimo de 14 m.
•Baja Intensidad 250 m² y frente mínimo de 8 m.
La superficie máxima de desplante o coeficiente de
ocupación del suelo (CO S) será para alta, media y baja
intensidad:
•70% de la superficie del predio o lote, debiendo dejar por
consig uiente libre de edificaciones el 30% restante.
La superficie máxima de construcción o el coeficiente
máximo de utilización (CU S) y la altura máx ima permitida
de acuerdo con su intensidad de uso, será:
•Alta intensidad: 8.4 veces la superficie del predio y 12
niveles en 42 m.
•Media intensidad: 5.6 veces la superficie del predio y 8
niveles en 28 m.
•Baja intensidad: 3.5 veces la superficie del predio y 5
niveles en 15 m.
La mezcla de usos permitidos será de acuerdo con lo
establecido en la T abla de U sos del Suelo.
No se permite la presencia de vivienda.

IG Industria Grande
Este tipo de aprovech amiento estará sujeto a la
aprobación de la leg islación ambiental federal. La
superficie mínima de lote es de 1,000.00 m2, Con un
frente mínimo de 30.00 m.
La superficie máxima de desplante o coeficiente de
ocupación del suelo (CO S) será del 50% de la superficie
del predio.
Deberá dejar el 50% de la superficie total del predio como
área libre.
La superficie máxima de construcción el coeficiente
máximo de utilización (CU S) será de 1.5 veces la
superficie del predio.
La altura máx ima permitida es de 21 metros o 3 niveles.
En caso de que se localicen en áreas cercanas a las
zonas h abitacionales deberán seg uir la normatividad
establecida en el presente P lan en cuanto a usos
molestos y pelig rosos, así como dejar las zonas de
amortig uamiento que establezcan las leyes respectivas
de medio ambiente y ecolog ía.
IM Industria Media
Este aprovech amiento dará cabida a la pequeña
industria, las bodeg as y los almacenes. La superficie
mínima de lote es de 500.00 m2,con un frente mínimo de
15.00 m.
La superficie máxima de desplante o coeficiente de
ocupación del suelo (CO S) será del 60% de la superficie
del predio.
Deberá dejar el 40% de la superficie total del predio como
área libre.
La superficie máxima de construcción y/o el coeficiente
máximo de utilización (CU S) será de 2.4 veces la
superficie del predio.
La altura máx ima permitida es de 21 metros o 4 niveles.
En caso de que se localicen en áreas cercanas a las
zonas h abitacionales deberán seg uir la normatividad
establecida en el presente P lan en cuanto a usos
molestos y g eneradores de tránsito pesado.
Nota sobre el Uso Industrial. Los predios o lotes dentro
de las áreas previstas por el presente P lan para el uso de
la Industria Grande (IG) y Media (IM),  podrán adoptar la
normatividad análog a que en el mismo se establece para
usos de comercio, servicios y de vivienda en el centro
urbano reg ional, y los corredores reg ionales e
intermunicipales, previa evaluación técnica (E/T )
municipal de las propuestas de particulares, que
impliquen la materialización de las políticas de
reciclamiento, reg eneración y densificación urbana
cong ruentes con la planeación urbana institucional.
La mezcla de usos permitidos será de acuerdo con lo
establecido en la T abla de U sos del Suelo; no obstante,
con la presencia de vivienda y equipamiento urbano de
cualquier tipo la compatibilidad y asociación con otros
usos del suelo, estará sujeta a que, entre usos distintos,
no se incurra en los efectos neg ativos que se señalan en
el apartado 10.2.6 Normas complementarias,
Compatibilidad de usos del suelo del presente plan.
La base normativa de aprovech amiento del suelo para la
integ ración y evaluación de propuestas será:
P ara el caso de subdivisiones y para favorecer el
desarrollo vertical, el lote neto mínimo para alta
intensidad deberá ser de 1,000 m², con un frente mínimo
a la vía pública de 20 metros; para media intensidad será
de 500 m² con un frente mínimo de 14m y para baja
intensidad deberá ser de 250 m² con un frente mínimo de
8 m.
La superficie máxima de desplante o coeficiente de
ocupación del suelo (CO S) será del 70% de la superficie
del predio. Deberá dejar el 30% de la superficie total del
predio como área libre.
La superficie máxima de construcción o el coeficiente
máximo de utilización (CU S) y la altura máx ima permitida
serán:
Alta intensidad: 8.4 veces la superficie del predio y 12
niveles en 42 metros
Media intensidad: 5.6 veces la superficie del predio y 8
niveles en 28 metros
Baja intensidad: 3.5 veces la superficie del predio y 5
niveles en 15 metros
Se permite una densidad bruta (cuando el desarrollo
requiere apertura de vías internas) de h asta 100
viviendas por h ectárea
Se permite una densidad neta (cuando el desarrollo no
requiere apertura de vías internas) de h asta 166
viviendas por h ectárea.

 ANP Áreas Naturales Protegidas
P ara el caso del ANP  del P arque Estatal Sierra de
Guadalupe, está delimitada por la cota 2350 msnm y está
restring ida al desarrollo urbano mediante Decreto del
Ejecutivo del Estado, los usos que podrán desarrollarse
estarán sujetos a lo que determine su P rog rama de
Manejo y la Norma T écnica Estatal Ambiental NT EA-005-
SMA-RN-2005 vig ente o sus posteriores modificaciones.
De acuerdo con lo que determina el decreto estarán
proh ibidas las nuevas construcciones dentro del P arque,
salvo aquellas que se consideren necesarias para
alcanzar las causas de utilidad pública para las que fue
creado, las cuales son: forestación, recreación,
mejoramiento del ambiente, control de escurrimientos
pluviales, incremento de la absorción de ag uas pluviales,
prevención de inundaciones, prevención de erosiones,
bonificación de suelos y prevención de asentamientos
h umanos. P ara h omolog ar las condiciones de uso y
aprovech amiento de las demás ANP  dentro del territorio
municipal, se deberán impulsar las acciones que permitan
integ rar sus respectivos prog ramas de manejo.
AV P E Áreas Verdes de Preservación Ecológica
Son los ecosistemas en buen estado que se destinen a
preservar los elementos naturales indispensables para el
equilibrio ecológ ico y bienestar de la población; el marco
leg al vig ente faculta al municipio para establecer sus
condiciones de uso y aprovech amiento, observando e
imponiendo a la vez las medidas de creación, protección,
administración y vig ilancia que considere pertinentes para
la conservación.
AV Áreas Verdes
Estas zonas estarán restring idas al desarrollo urbano. Su
coeficiente de ocupación será del 5% de la superficie del
predio, debiendo dejar como áreas libres el 95% de la
superficie del lote. La altura máxima permitida será de 1
nivel o 3 metros. La intensidad máxima de construcción
será de 0.05 veces la superficie del predio.
Las instalaciones y obras de construcción que se
permitan desarrollar en este tipo de áreas, serán
estrictamente de apoyo para su aprovech amiento en
beneficio de la imag en urbana y calidad de vida de la
población.

El Coeficiente de O cupación del Suelo (COS) determina la
superficie máx ima de desplante de una edificación sobre
un predio o lote; ex presado en porcentaje en la T abla de
U sos del Suelo.
Ejemplo: Si tenemos un lote mínimo de 90 m2 con una
superficie máx ima de desplante (CO S) de 70%; el cálculo
es:
Lo que indica que la edificación se tendrá que desplantar
como máx imo en 63m2 de la superficie del lote mínimo,
por lo que el área restante representará la superficie
mínima sin construir o área libre 27m2 (30%).
Esquema:

Identificador en P lano Límite de Fraccionamientos y 
Conjuntos U rbanos

El Coeficiente de U tilización del Suelo (CUS) determina la
superficie máx ima de construcción que puede tener una
edificación; ex presado como Intensidad Máxima de
Construcción en la T abla de U sos del Suelo.
Ejemplo: Si tenemos un lote mínimo de 90m2 con una
superficie máx ima de desplante de construcción (CO S) de
70% (63m2) y un área mínima libre de construcción del
30% (27m2) con una altura de 3 niveles o pisos; el calculo
es:

Lo que indica que se pueden edificar 2.1 veces el CO S.
Superficie máxima de construcción= 63m2 (CO S) x 2.1
(CU S)=132.30m2.
Esquema:
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NOTAS GENERALES 

1

SUPERFICIE MÁXIMA DE CONSTRUCCIÓN (CUS)

Vialidad Primaria

COS=90m2 x 0.70=63m2

2.1 veces la
superficie del predioCUS= 63m2(CO S) x 3(Niveles)

90m2(Sup. del predio o terreno)
=

Las áreas libres deben prever como área filtrante al menos
el 50% de su superficie y serán suficientemente útiles para
el asoleamiento, iluminación y ventilación de la edificación
así como para áreas verdes, circulación peatonal, patios y
estacionamiento de veh ículos al descubierto.
Esquema:

ÁREAS LIBRES

Se entenderá por restricción el área de terreno que deberá
de quedar libre de edificación por la presencia de
vialidades, ferrocarriles, líneas eléctricas, ductos
petroquímicos y ag uas nacionales entre otras; indicados en
el P lanos E-03 V ialidad y Restricciones del P resente P lan.

De conformidad con lo que establece el P lan de Desarrollo
U rbano Municipal de T lalnepantla de Baz en materia
ambiental, se deberá observar lo sig uiente:
•En los predios a desarrollar, deberán dejarse en pie los
árboles adultos de la veg etación orig inal,
independientemente de los que se pretendan sembrar ya
sea por voluntad propia del interesado o por los que teng a
que reponer en compensación por la autorización de
derribo de los existentes.
•Se deberá restituir cada árbol derribado en una proporción
de veinte a uno, con especies nativas que deberán contar
como mínimo con una altura de 1.50 m, los cuales podrán
ser sembrados en el propio terreno o donde la autoridad
competente los requiera para fines de forestación,
utilizando técnicas adecuadas que g aranticen la
sobrevivencia y permanencia del individuo arboreo.

NORMAS PARA LA SUSTENTABILIDAD URBANA 

•P ara la autorización de construcción y efectos del
correspondiente pag o de derech os se cuantificará toda la
superficie por construir y/o construida; las áreas que
arquitectónica y operativamente se requieren en el
proyecto para escaleras, elevadores, la vestibulación y
circulación necesaria entorno a estos, servicios de
intendencia y sanitarios colectivos preferentemente
ubicados en forma nuclear, aleros, marquesinas, balcones,
así como las destinadas al propio estacionamiento de
veh ículos al servicio del inmueble, no contaran para
determinar la superficie máx ima de construcción (CU S) ni
el requerimiento de cajones de estacionamiento.
•Los sótanos, cubos de escaleras y de elevadores, tinacos,
pretiles, antenas, áreas de tendido, azoteas verdes e
instalaciones propias para ese fin, no se consideran como
parte de la altura máx ima permitida.
Esquema:

INSTALACIONES POR ENCIMA DEL NIVEL PERMITIDO

•P ara los terrenos planos o semiplanos con pendientes
naturales promedio menores al 15% la altura máx ima
permitida contara a partir del nivel de desplante de la
construcción sobre el nivel natural del terreno.
•P ara el caso de terrenos ascendentes o descendentes con
pendientes naturales promedio mayores al 15% la altura
máx ima permitida contará a partir del nivel de desplante de
la construcción sobre el nivel natural del terreno.
•P ara ambos casos los niveles de construcción por debajo
de estos conceptos se consideraran sótanos:
Esquema:

TERRENOS CON PENDIENTE NATURAL 

T ratándose de inmuebles catalog ados por el Instituto
Nacional de Antropolog ía e H istoria (INAH ), las
construcciones dentro de su área de influencia deberán
cumplir con las Normas arquitectónicas determinadas por
dich o Instituto y el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura (INBAL), con base en la Ley Federal de
Monumentos y Zonas Arqueológ icas, Artísticas e
H istóricas.

Áreas de Influencia Zonas de P atrimonio 

AUTORIZACIONES Y DERECHOS ADQUIRIDOS 

H -100-A Habitacional densidad alta, 100 m² de
terreno bruto por vivienda.
Cuando el predio o lote no requiere de vialidad
interna, la densidad neta de vivienda permitirá:
•U na vivienda por cada 60 m² de terreno.
•En subdivisión el lote mínimo será de 250 m² y el
frente mínimo de 8.00 m.
•Área de desplante 50%; área libre 50%; altura 5
niveles en 15 m.
•Superficie máx ima de construcción, 2.5 veces la
superficie del predio o lote.
La normatividad de esta clave, no se impone al uso
que permite vivienda y que cae en lotes con
superficie actual de 120 a 249 m², en cuyo caso
para vivienda h orizontal, su norma de
aprovech amiento será de una vivienda por cada 60
m² de terreno neto, con frente mínimo de 4 m, con
coeficiente de ocupación del suelo de 80% de la
superficie del predio como área de desplante de la
edificación y 20% de área libre, altura de 3 niveles
en 9 m y coeficiente de utilización de 2.4 veces la
superficie del predio; en el caso de la vivienda
vertical se permitirá una vivienda por cada 60 m² de
terreno neto, con frente mínimo de 7 m, con
coeficiente de ocupación del suelo de 80% de la
superficie del predio como área de desplante de la
edificación y 20% de área libre, altura de 4 niveles
en 12 m y coeficiente de utilización de 3.2 veces la
superficie del lote, además, se permitirá un indiviso
o área privativa ex tra o adicional destinada para
amenidades, servicios y/o usos complementarios al
uso h abitacional, los cuales no requerirán cajones
de estacionamiento adicionales siempre y cuando
no rebasen los 60 m² de construcción.
H -100-C Habitacional densidad alta, 100 m² de
terreno bruto por vivienda.
Cuando el predio o lote no requiere de vialidad
interna, la densidad neta de vivienda permitirá:
•U na vivienda por cada 60 m² de terreno
•En subdivisión el lote mínimo será de 60 m² y el
frente mínimo de 8.00 m
•Área de desplante 70%; área libre 30%; altura 8
niveles en 24 m
•Superficie máx ima de construcción, 5.6 veces la
superficie del predio o lote.
H -150-A Habitacional densidad alta , 150 m² de
terreno bruto por vivienda.
Cuando el predio o lote no requiere de vialidad
interna, la densidad neta de vivienda permitirá:
•U na vivienda por cada 90 m² de terreno.
•En subdivisión el lote mínimo será de 90 m² y el
frente mínimo de 6 m.
•Área de desplante 70%; área libre 30%; altura 3
niveles en 9 m.
•Superficie máx ima de construcción, 2.1 veces la
superficie del predio o lote.
H -167-A Habitacional densidad media, 167 m²
de terreo bruto por vivienda
Cuando el predio o lote no requiere de vialidad
interna la densidad neta de vivienda permitirá:
•U na vivienda por cada 100 m² de terreno.
•En subdivisión el lote mínimo será de 100 m² y el
frente mínimo de 6 m.
•Área de desplante 70%; área libre 30%; altura
máx ima de 3 niveles en 9 m.
•Superficie máx ima de construcción, 2.1 veces la
superficie del predio o lote.
H -200-A Habitacional densidad media, 200 m²
de terreno bruto por vivienda.
Cuando el predio o lote no requiere de vialidad
interna, la densidad neta de vivienda permitirá:
•U na vivienda por cada 120 m² de terreno.
•En subdivisión el lote mínimo será de 120 m² y el
frente mínimo de 6 m.
•Área de desplante 70%; área libre 30%; altura
máx ima 3 niveles en 9 m.
•Superficie máx ima de construcción, 2.1 veces la
superficie del predio o lote.
H -250-A Habitacional densidad media; 250 m²
de terreno bruto por vivienda.
Cuando el predio o lote no requiere de vialidad
interna, la densidad neta de vivienda permitirá:
•U na vivienda por cada 150 m² de terreno.
•En subdivisión el lote mínimo será de 150 m² y el
frente mínimo de 6 m.
•Área de desplante 70%; área libre 30%; altura
máx ima 3 niveles en 9 m.
•Superficie máx ima de construcción, 2.1 veces la
superficie del predio o lote.
H -300-A Habitacional de densidad media-baja;
300 m² de terreno bruto por vivienda.
Cuando el predio o lote no requiere de vialidad
interna, la densidad neta de vivienda permitirá:
•U na vivienda por cada 180 m² de terreno.
•En subdivisión el lote mínimo será de 180 m² y el
frente mínimo de 7 m.
•Área de desplante 70%; área libre 30%; altura
máx ima 3 niveles en 9 m.
•Superficie máx ima de construcción, 2.1 veces la
superficie del predio o lote.
H -333-A Habitacional de densidad media-baja;
333 m² de terreno bruto por vivienda.
Cuando el predio o lote no requiere de vialidad
interna, la densidad neta de vivienda permitirá:
•U na vivienda por cada 200 m² de terreno.
•En subdivisión el lote mínimo será de 200 m² y el
frente mínimo de 8 m.
•Área de desplante 70%; área libre 30%; altura
máx ima 3 niveles en 9 m.
•Superficie máx ima de construcción, 2.1 veces la
superficie del predio o lote
H -417-A Habitacional de densidad media-baja;
417 m² de terreno bruto por vivienda.
Cuando el predio o lote no requiere de vialidad
interna, la densidad neta de vivienda permitirá:
•U na vivienda por cada 250 m² de terreno.
•En subdivisión el lote mínimo será de 250 m² y el
frente mínimo de 8 m.
•Área de desplante 70%; área libre 30%; altura
máx ima 3 niveles en 9 m.
•Superficie máx ima de construcción, 2.1 veces la
superficie del predio o lote.
H -500-A Habitacional de densidad baja; 500
m² de terreno bruto por vivienda.
Cuando el predio o lote no requiere de vialidad
interna, la densidad neta de vivienda permitirá:
•U na vivienda por cada 300 m² de terreno.
•En subdivisión el lote mínimo será de 300 m² y el
frente mínimo de 10 m.
•Área de desplante 70%; área libre 30%; altura
máx ima 3 niveles en 9 m.
•Superficie máx ima de construcción, 2.1 veces la
superficie del predio o lote.
H -833-A Habitacional de densidad baja; 833 m²
de terreno bruto por vivienda.
Cuando el predio o lote no requiere de vialidad
interna, la densidad neta de vivienda permitirá:
•U na vivienda por cada 500 m² de terreno.
•En subdivisión el lote mínimo será de 500 m² y el
frente mínimo de 14 m.
•Área de desplante 70%; área libre 30%; altura
máx ima 3 niveles en 9 m.
•Superficie máx ima de construcción, 2.1 veces la
superficie del predio o lote.
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En el caso de fraccionamientos, conjuntos urbanos y
condominios autorizados con anterioridad al presente P lan, se
aplicará la normatividad relacionada con el aprovech amiento
del suelo prevista ex plícitamente en las autorizaciones
correspondientes y en su caso, las relotificaciones
subsecuentes. De ig ual forma, se respetarán las
autorizaciones y licencias que en materia de aprovech amiento
y uso del suelo se h ayan emitido a los particulares previo a la

Mario 
Colín 

IF Infraestructura
Estos usos comprenden las redes de distribución de
bienes y servicios en los centros de población tales como
vías férreas, vasos reg uladores, pozos de ag ua, etc. y la
norma aplicable dependerá de la evaluación del proyecto
de que se trate.

Usos Especiales
Esta clasificación se refiere a la categ oría de U so de
Carácter especial que por su sing ularidad no está
determinada, pero en función de su naturaleza y
propósito urbano, pueden adaptarse a las disposiciones
del marco normativo vig ente en la materia de que se
trate, previa evaluación técnica municipal, ejemplo de ello
en el presente plan son:
V R Vasos Reguladores
Los proyectos que se deriven de la política de
reg eneración de los vasos reg uladores el Cristo, Carretas
y Fresnos previstos para integ rar un sistema de parques
urbanos de carácter reg ional y metropolitano enfocados a
la recreación, deporte, cultura ambiental, verderización y
cuidado del ag ua.
U E Complejos cumbrales
Son áreas cerriles de conservación, con o sin decreto de
ANP, inmersas o colindantes al área urbana actual; aptas
para transformarse en espacio público, en la medida que
se les dote de accesibilidad y movilidad sustentable. La
intervención implica obras que sirvan de borde urbano de
contención, a la vez que faciliten la movilidad activa
(peatonal y ciclista) para integ rarlas como espacio público
con una serie de equipamientos rústicos que no afecten

INFRAESTRUCTURA
IF

USOS ESPECIALES

UE

CRU -C

H -333-A

EL C. _________________________________________________ REGIST RADO R DEL INST IT U T O  DE LA FU NCIÓN REGIST RAL DEL EST ADO  DE MÉXICO  ADSCRIT O  A
LA O FICINA REGIST RAL DE __________________________________, EST ADO  DE MÉXICO , CERT IFICA Q U E EL P LANO  CO N CLAV E ____________________ Q U EDO
INSCRIT O  BAJ O  LA P ART IDA No. _______________________, LIBRO  ______________________ SECCIÓN _______________ DEL INST IT U T O  DE LA FU NCIÓN P ÚBLICA
REGIST RAL DEL EST ADO  DE MÉXICO  CO N FECH A__________________________________.

“SE DEJAN A SALV O  LO S DERECH O S ADQ U IRIDO S P O R LO S T IT U LARES Y SU S CAU SAH ABIENT ES, Q U E P RO V ENGAN DE LAS AU T O RIZACIO NES DE CAMBIO S DE
U SO S DE SU ELO , DE LA DENSIDAD E INT ENSIDAD DE SU  AP RO V ECH AMIENT O  Y DE LA ALT U RA MÁXIMA P ERMIT IDA, AP RO BADAS CO NFO RME AL
P RO CEDIMIENT O  P REV IST O  EN EL CÓDIGO  ADMINIST RAT IV O  DEL EST ADO  DE MÉXICO  EN SU  LIBRO  Q U INT O  Y SU  REGLAMENT O  V IGENT ES, P U BLICADO  EN
GACET A DE GO BIERNO ; ASÍ CO MO  DE CU ALQ U IER O T RA LICENCIA O  AU T O RIZACIÓN RELAT IV A AL U SO  Y AP RO V ECH AMIENT O  DEL SU ELO  Q U E SE ENCU ENT RE
V IGENT E Y H AYA SIDO  EMIT IDA P O R LA AU T O RIDAD CO MP ET ENT E ANT ES DE LA ENT RADA EN V IGO R DEL P RESENT E P LAN”.

NOMBRE                                                            FECHA                                                            SELLO

INSCRIPCIÓN EN EL INSTITUTO DE LA FUNCIÓN REGISTRAL DEL ESTADO DE MÉXICO

E Equipamiento
P ara estos usos se aplicará la norma técnica, para lo cual
se deberá consultar el Sistema Normativo de
Equipamiento U rbano emitido por la Secretaría de
Desarrollo Social (SEDESO L) en su versión más

EQUIPAMIENTOS 
E

UE

Polígonos de  Actuación. Es la superficie de territorio
donde se ejecutan acciones de desarrollo urbano
sustentable que incluyan obras, proyectos e inversiones
contempladas en los planes de desarrollo urbano,
mediante la coordinación y concertación entre
autoridades y particulares, en una determinada superficie
territorial, que operan mediante un Instrumento de
Fomento y un instrumento financiero.

Polígono de  Actuación
-P unta Azul
-El Dorado
-Mario Colín

UE

La superficie máxima de desplante o coeficiente de
ocupación del suelo (CO S) será:
•70% de la superficie del predio o lote, debiendo dejar por
consig uiente libre de edificaciones el 30% restante.
La superficie máxima de construcción o el coeficiente
máximo de utilización (CU S) y la altura máx ima permitida
de acuerdo con su intensidad de uso será:
•Baja intensidad: 3.5 veces la superficie del predio y 5
niveles en 15 metros.
La mezcla de usos permitidos será de acuerdo con lo
establecido en la T abla de U sos de Suelo.
No se permite la presencia de vivienda.
CRB Corredor Barrial
Son las vialidades que comunican las centralidades
dentro de la colonia o comunidad. T ienen una función
primordial de integ ración con muy baja intensidad de
aprovech amiento del suelo y mezcla de vivienda con
actividades de comercio y servicios ilimitados.
P ara el caso de subdivisión del suelo:
•Los lotes urbanos o subdivisiones de esta clasificación
de uso del suelo no son eleg ibles para desarrollar más de
3 niveles de altura; su máxima densidad de vivienda
estará limitada por la subdivisión con lote mínimo de 90
m² y frente de 6 m, por cada vivienda unifamiliar;
identificando este aprovech amiento como de muy baja
intensidad.
La superficie máxima de desplante o coeficiente de
ocupación del suelo (CO S) será:
•Área de desplante 80%; área libre 20%; altura máxima 3
niveles en 9 m.
•Con mezcla de usos, el uso no h abitacional solamente
podrá desarrollarse en planta baja con mismo índice de
ocupación.
La superficie máxima de construcción o el coeficiente
máximo de utilización (CU S) y la altura máx ima permitida
de acuerdo con su intensidad de uso, será:
•Muy baja intensidad (es inh erente a las claves de las
centralidades y corredores barriales) 2.4 veces la
superficie del predio y 3 niveles en 9 m.
•Con mezcla de usos, el uso no h abitacional solamente
podrá desarrollarse en planta baja con un índice de
utilización de 0.8 veces la superficie del predio y altura de
un nivel en 3m.
Los usos comerciales y de servicios permitidos serán de
acuerdo con los establecidos en la T abla de U sos del
Suelo.
CRB-C Corredor Barrial sin Vivienda
Son las vialidades que comunican las centralidades
dentro de la colonia o comunidad. T ienen una función
primordial de integ ración con muy baja intensidad de
aprovech amiento del suelo, consolidadas en actividades
de comercio y servicios, sin la presencia de vivienda.
P ara el caso de subdivisión del suelo:
•Los lotes urbanos o subdivisiones de esta clasificación
de uso del suelo no son eleg ibles para desarrollar más de
3 niveles de altura; la subdivisión estará limitada al
tamaño de lote mínimo de 90 m² con frente de 6 m.
La superficie máxima de desplante o coeficiente de
ocupación del suelo (CO S) será:
•Área de desplante 80%; área libre 20%; altura máxima 3
niveles en 9 m.
La superficie máxima de construcción o el coeficiente
máximo de utilización (CU S) y la altura máx ima permitida
de acuerdo con su intensidad de uso, será:
•Muy baja intensidad (es inh erente a las claves de las
centralidades y corredores barriales) 2.4 veces la
superficie del predio y 3 niveles en 9 m.
Los usos comerciales y de servicios permitidos serán de
acuerdo con los establecidos en la T abla de U sos del
Suelo.

AV

Sistema de Coordenadas:
Sistema de Coordenadas Universal Transversal de Mercator (UTM),  WGS 84 ZONA 14 
Datum:  (World Geodestic System 1984) Zona 14N.

Fuente:
Conjunto de datos vectoriales GEM / IGECEM, 2019.
Áreas Naturales Protegidas, GEM / CEPANAF, 2019.
Elaboracion propia con base en la investigación y comprobación metodológica de datos e información  
temática, para integrar la estrategia de zonificación y aprovechamiento.

H -100-A

CRB

CRB-C

actualizada; en lo referente a los cajones de
estacionamiento se sujetarán a lo dispuesto por el
presente plan. La clasificación dentro de este rubro será:
E–                Equipamiento
EC –            Educación y Cultura
SA –            Salud y Asistencia
CA –            Comercio y Abasto
CT -              Comunicaciones y T ransporte
RD –            Recreación y Deporte
AS –            Administración y Servicios
RE –            Relig ión

E

E-EC

E-SA

E-CA

E-CT

E-RD

E-AS
E-RE

En la aplicación de la normatividad de uso y aprovech amiento del suelo del
presente plan, para la emisión de la licencia de uso del suelo de cualquier predio o
lote será necesaria la consulta previa del plano de estrateg ia E-08 Mitig ación de
Riesg os y V ulnerabilidad, y en caso de que la solicitud correspondiente se
identifique en zona vulnerable a riesg os tanto la licencia de uso de suelo como la
subsecuente licencia de construcción deberán sujetarse a la normatividad vig ente
en materia de protección civil ya sea de competencia estatal o municipal.

NOTAS GENERALES 

MITIGACIÓN DE RIESGOS 

El derech o de U so del Suelo, Mezcla de U sos, Densidad de V ivienda, Superficie
de Desplante (CO S), Intensidad de Construcción (CU S) que se adquiere a través
de la licencia de U so del Suelo, estará condicionado al cumplimiento de la dotación
de cajones de estacionamiento requeridos conforme al o los usos autorizados
previstos en la T abla de U sos del Suelo.

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

entrada en vig or de la presente Modificación al P lan de Desarrollo U rbano del
Municipio de T lalnepantla de Baz, siempre y cuando dich a autorización o licencia
h aya sido emitida por autoridad competente, de conformidad con la normatividad
vig ente en su momento, y se respeten los términos y condicionantes en que fueron
emitidas, incluido el cambio de uso de suelo, de densidad, altura e intensidad.
En los fraccionamientos h abitacionales, conjuntos urbanos h abitacionales y
h abitacionales mixtos, debidamente autorizados por el g obierno del Estado de
México y publicados en g aceta oficial y en su caso sus correspondientes
relotificaciones, en tanto no h ayan sido municipalizados,  no se permite el cambio
de uso del suelo, de densidad, del coeficiente de ocupación, del coeficiente de
utilización y de altura de edificaciones de un lote o predio. Atendiendo a los
señalamientos de los artículos 5.38 párrafos II y IX, y 5.47 del Libro V  del Códig o
Administrativo del Estado de México.
Considerando los casos de sobreutilización dispersa de predios y lotes
h abitacionales en los poblados de San Lucas T epetlacalco y Xocoyah ualco
(delimita linea punteada - - - -); se controlara en g eneral, el uso del suelo
h abitacional, para reg ular la ex cesiva concentración de vivienda en predios y lotes,
sin menos cabo de las políticas urbanas previstas en los niveles superiores de
planeación urbana y del propio P lan Municipal de Desarrollo U rbano, observando
paralelamente los supuestos de los artículos 5.38 párrafo II y 5.57 del Libro V  del
Códig o Administrativo del Estado de México, y en su caso, del resultado de la
Evaluación T écnica Municipal que se señala en el presente P lan.

EL P RESENT E P LAN MU NICIP AL DE DESARRO LLO  U RBANO  NO  P REJ U ZGA LO S LIMIT ES T ERRIT O RIALES DEL MU NICIP IO , ÚNICAMENT E EST ABLECE LO S
RECO NO CIDO S O FICIALMENT E P O R EL GO BIERNO  DEL EST ADO  DE MÉXICO  (LEY O RGÁNICA MU NICIP AL, ART ICU LO  7).
EN LAS ÁREAS CO N DIFERENDO  LIMÍT RO FE, SO LO  P O DRÁN EJERCER ACT O S ADMINIST RAT IV O S P ARA EL O RDENAMIENT O  T ERRIT O RIAL DE LO S
ASENT AMIENT O S H U MANO S Y DEL DESARRO LLO  U RBANO  DE LO S CENT RO S DE P O BLACIÓN, AQ U ELLAS AU T O RIDADES Q U E SE LES RECO NO CE JU RISDICCIÓN
P O LÍT ICA-ADMINIST RAT IV A SO BRE EL T ERRIT O RIO  MU NICIP AL, H AST A EN T ANT O , LA AU T O RIDAD CO MP ET ENT E EMIT A EL FALLO  CO RRESP O NDIENT E.
EL P RESENT E DO CU MENT O  NO  GENERA DERECH O S P ARA EL O  LO S T ERRIT O RIO S DE Q U E SE T RAT E EL DIFERENDO  Y T AMP O CO  CO NST IT U YE DO CU MENT AL
P ÚBLICO  P ARA EFECT O S J U RÍDICO S EN NINGÚN P RO CEDIMIENT O  ADMINIST RAT IV O  O  J U RISDICCIO NAL.
EL P LANO  FO RMA P ART E INT EGRAL DEL P LAN DE DESARRO LLO  U RBANO  DE T LALNEP ANT LA DE BAZ, AP RO BADO  P O R EL CABILDO  MU NICIP AL DE FECH A
__________________DE __________________DE __________________, CO NT ANDO  CO N EL DICT AMEN DE CO NGRU ENCIA DE FECH A __________________DE
__________________DE __________________, P U BLICADO  EN LA GACET A DE GO BIERNO  DEL DÍA DE __________________DE __________________DE
__________________.
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